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LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO

Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisdltdd selostus asiasta, vastaus valittajan esittdmiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sekd lausuma esitetystd selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen padtoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

» poikkeamishakemus maankadytto- ja rakennusasetuksen 85 §:n mukaisine liitteineen
e selvitys kuulemisesta

e pyydetyt lausunnot

e kartta, johon on merkitty ldhialueen poikkeamispaitokset.

3. Mikdli kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myds:

e kaavakartta tai ote siitd varillisend mittakaavatietoineen ja hyvaksymismerkintdineen
e kaavamerkinnit ja -médrdykset kokonaisuudessaan

e kaavaselostus

e jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siitd, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteené toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa mydbhemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkdyntiaineiston.
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Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistéédn 2.9.2022.
Mikaili mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetddn toimittamaan siahkopostitse ita-suomi.hao@oikeus.fi.

Lausunnon liitteend ldhetettdvat mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidda nimedamélld ne tarkasti asiakirjan
sisdllon mukaisesti. Liitetiedoston nimesté tulee myos selvitd kyseisen asiakirjan laatimispdiviméaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimeédmisesti on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-

jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydesséd on mainittava asian diaarinumero 1396/2022.

LIITTEET
valitus liitteineen

Eevaleena Matinlassi
laink&yttosihteeri

[td-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Elinkeino-, likenne- ja ESAELY/250/2022
ymparistOkeskus

[ta-Suomen hallinto-oikeus
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus Méantyharjun kunnan rakennuslautakunnan poikkeamispaatdoksesta 7.6.2022

Valituksen kohteena oleva paatos

Vaatimukset

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (jaljiempéana ELY-
keskus) hakee muutosta Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan
paatdkseen 7.6.2022 § 23, joka koskee poikkeamista kaavamaarayksesta.

ELY-keskus vaatii, ettd Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan paatés
(lupatunnus 507-2022-5013) kaavamaarayksesta poikkeamisesta 7.6.2022
(§ 23) kumotaan.

Selvitys ELY-keskuksen valitusoikeudesta

Asian taustaa

Maankéytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 193 §:n 1 mom. 7 kohdan
mukaan valitusoikeus poikkeamisp&attksesta seka
suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta
paatdksesta on viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
Maankaytt6- ja rakennuslain 18 §:n 2 momentin mukaan ELY-keskuksen
tehtavana on valvoa, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytéssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittavat maakunnalliset asiat. Lisdksi ELY-keskus huolehtii sille ELY-
keskuksista annetun lain (897/2009) 3 §:n mukaan kuuluvista tehtavista,
joihin mainitun sdanndéksen mukaan kuuluu myds kulttuuriympéristén hoito.

Valituksenalainen poikkeaminen on mydnnetty kiinteistélle, joka on
maakunnallisesti merkittdva. Jaljempana perusteluista ilmenevalla tavalla
poikkeamispaatdksen mukainen purkaminen heikentéisi kohteen
arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tai ainakin vaarantaisi niiden
sailymista.

Edelld sanotun perusteella on ilmeista, etté nyt kyseessé olevalla
poikkeamispaatdksellda on maakunnallista merkitystd. Taman johdosta
ELY-keskuksella on asiassa valitusoikeus MRL 193 §:nja 18 §:n 2
momentin nojalla.

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunta on jo kertaalleen mydntényt
kyseisen poikkeamisluvan 9.2.2021, joka kuitenkin kumoutui Itd-Suomen
hallinto-oikeuden paatoksellad (dnro 20429/2021) 22.12.2021 Etela-Savon
ELY-keskuksen valitettua siita.

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 024 000
www.ely-keskus.fi

Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 164, 50101 Mikkeli
kirjaamo.etela-savo@ely-keskus.fi
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Mantyharjun kunnan rakennuslautakunta on myéntanyt poikkeamisen
asemakaavasta kiinteistolle Osuuskunta, kiinteistétunnus 507-413-7-13,
Kauppatie 1-3 52700 Mantyharju. Kiinteistdlla on voimassa asemakaava
(rakennuskaava 22.5.1989). Kiinteistd on osoitettu maarayksella TY:
Ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Kaavan yleisissa rakennuskaavamaarayksissa todetaan lisaksi, etté
"TY-korttelialueella sijaitsee funktionalistinen nk. "Méantyharjun
osuuskaupan laajennusosa.” Rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyta. Alueella suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kyldkuvan kannalta merkittdva luonne séilyy."

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston vuonna 2008 hyvaksyma
Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen osayleiskaava. Rakennus sijaitsee
osayleiskaavan km-alueella 'Arvokas kulttuurimaisema, jolla on
kulttuurihistoriallista, luonnontieteellistad ja maisemallista arvoa'.
Kaavamaarayksen mukaan:

"Maisemapuiden, maiseman kiintopisteiden, reunavybhykkeiden seké
muiden ominaispiirteiden séilyttdminen on maiseman séilymisen kannalta
tdrkedd. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé tarkoitettua
lupaa. Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopeutettava
kyldkuvaan ja ympéréivddn rakennuskantaan. Alueen
rakentamisperinnetté tulee noudattaa ja alueen kylétiet seka raitit tulee
sdilyttédé alueelle luonteenomaisina. Valtakunnallisesti merkittévéllé
alueella suoritettavista toimenpiteistéd on pyydettdvd Museoviraston ja
muulla alueella museoviranomaisen lausunto.”

Poikkeamislupa kohdistuu Mantyharjun Osuuskaupan vuonna 1936
valmistuneeseen ns. laajennusosaan. Rakennus on Eteld-Savon
maakuntakaavassa (2010, viimeisin paivitys 2016) osoitettu Mantyharjun
taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi.

Poikkeamispaatos on liitteiltdan vajavainen. Paatoksen liitteita ovat Ita-
Suomen hallinto-oikeuden paatds 22.12.2021, reittiopas rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon, kaytén ja kunnon selvittdmiseen (17.4.2019)
seka Etela-Savon maakuntaliiton ja Etela-Savon ELY-keskuksen
lausunnon poikkeamislupahakemuksesta. Paatoksen liitteena ei ole
esimerkiksi asemapiirrosta, josta kavisi ilmi poikkeamisen kohteena oleva
rakennus tai kuntotutkimusta.

Paatoksesta tai sen liitteista ei kay ilmi, onko rakennuksesta tehty uusia
asian vaatimia kuntotutkimuksia, joiden perusteella rakennuksen kuntoa ja
pakottavaa syyté voisi arvioida. ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta
tallaisia selvityksia olisi tehty. ELY-keskuksen kasitys on, etta
vakiintuneessa oikeuskaytadnnossa on edellytetty asiantuntijaselvityksia
kohteen kunnosta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta. ELY-keskus toteaa,
ettei kiinteistdstéd aiemmin laaditusta kuntoraportista (paivatty 15.4.2021)
ilmene mitdan sellaista seikkaa, jonka perusteella rakennus ei olisi
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korjattavissa tai ettd rakennuksen suojeluarvo olisi sen huonon kunnon
vuoksi menetetty. Hakijan esittdmaa vaaraa turvallisuudelle ja
terveellisyydelle ei ole osoitettu riittavin selvityksin. Poikkeamisp&atdsta ei
ole juuri perusteltu muutoin kuin taloudellisilla seikoilla.
Poikkeamispaatoksessa mainitaan myds, ettei rakennuksen korjaaminen
olisi ekologisesti kestavaa. Kuitenkin viimeaikaisten tutkimusten mukaan
peruskorjaaminen on purkavaa uudisrakentamista tehokkaampi keino
valttaa paastdjen syntymista Idhivuosikymmening, jotka ovat ratkaisevia
ilmastonmuutoksen torjunnan ja siihen sopeutumisen nékdkulmasta
(Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9).

Poikkeamispaatoksessa todetaan, ettéd "korttelin muut rakennukset on
lainvoimaisin purkuluvin ja -ilmoituksin purettu, joten asemakaavan hengen
mukainen alueen luonne on muuttunut". Se, ettd alueelta on purettu muita,
ei-suojeltuja rakennuksia, ei poista nyt kyseessa olevan rakennuksen
suojeluarvoja eikd asemakaavan sailyttavaa merkintaa.

ELY-keskus katsoo, ettd rakennuslautakunnan paatos tulee kumota. ELY-
keskus katsoo, etta suojeltavaan rakennukseen kohdistuvassa
poikkeamislupa-asiassa ei ole esitetty sellaisia hyvéksyttavia syita, joiden
perusteella poikkeamislupa asemakaavan maarayksista olisi voitu
myontaa. Esitetty toimenpide ei tayta poikkeamiselle asetettuja
edellytyksia, silld luvan hakija ei ole esittanyt toimenpiteelle hyvaksyttavaa
erityistd syyta ja toimenpide vaikeuttaa rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Valituksen valmisteluun on osallistunut maankayttdasiantuntija Jouni
Halme ja kulttuuriympéristdasiantuntija Laura Hesso. Asian on esitellyt
lakimies Laura Mononen ja ratkaissut ympaérist6 ja luonnonvarat -
vastuualueen johtajan sijainen, alueidenkaytén ja luonnonsuojelun palvelut
-yksikdn paallikkd Eero Korhonen.

Todistus tiedoksisaannista

Ote poytakirjasta 3/2022, 7.6.2022 § 23

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan paatés 7.6.2022 § 23

It&-Suomen hallinto-oikeuden paatds 22.12.2021 dnro 20429/2021

Reittiopas 17.4.2019

Etela-Savon maakuntaliiton lausunto poikkeamislupahakemuksesta 5.4.2022
Etela-Savon ELY-keskuksen lausunto poikkeamislupahakemuksesta 8.3.2022
Ote asemakaavayhdistelmasta

Alueella voimassa oleva asemakaava

10. Ote selostuksesta, Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelma 2017
11. Rakennustekninen kuntotarkastus, raportti 15.4.2021



Tama asiakirja ESAELY/259/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument ESAELY/259/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mononen Laura 04.07.2022 10:35

Ratkaisija Korhonen Eero 04.07.2022 10:37



Yleinen asiointilomake ELY/KEHA/TET

Vastattu 10.06.2022 11:48
1. Virasto Etela-Savon ELY
2. Sukunimi Marttila

3. Etunimi Mirja

4. Puhelinnumero 0447707258
5. Sahkopostiosoite  mirja.marttila@mantyharju.fi

6. Yrityksen /

; . . Mantyharjun kunta / Rakennusvalvonta
organisaation nimi

7. Y-tunnus 1234567-8
8. Osoite PL76

9. Postinumero 52701

10. Postitoimipaikka Mantyharju
11. Sukunimi Hinkkuri
12. Etunimi Pasi

13. Yhteyshenkilon
puhelinnumero

14. Yhteyshenkilon
sahkopostiosoite

0400155000

pasi.hinkkuri@mantyharju.fi

15. Sahkdpostiosoite,

johon

vastaanottokuittaus

lahetetaan. HUOM mirja.marttila@mantyharju.fi
vain yksi

sahkopostiosoite

kenttaan.

16. Asioinnin
tarkoitus

17. ELY-keskuksen
asianumero tai muu
yksiléiva numero (jos
tiedossa)

18. Asia Poikkeamislupapaatos 507-2022-5013
19. Kunta Mantyharju

Muu

20. Kohteen nimi Koy Mantyharjun Myllyrinne
21. Kohteen osoite Kauppatie 1-3

22. Kohteen

. 52700
postinumero




23. Kohteen
postitoimipaikka
24. Kiinteistotunnus

25. Kohteen X-ja Y-
koordinaatit (ETRS-
TM35FIN)

26.

Mantyharju

507-413-0007-0013

Poikkeamislupa 507-2022-5013.pdf, Lausunto
poikkeamislupahakemuksesta 8.3.2022_ELY.pdf, Lausunto
poikkeamislupahakemukseen Mantyharjun Osuuskaupan purkaminen_E-S
Maakuntaliitto.pdf, Reittiopas 17-4-2019.pdf, Ita-Suomen HAO paatos
22.12.2021 dnro 20429_2021.pdf, Poytakirjan ote-Rakennuslautakunta -
07.06.2022, klo 16_30.pdf




MANTYHARJU
Rakennuslautakunta

Lupatunnus 507-2022-5013

[=]
[=]

J r.--E-I.'E

HAKIJAT
Hyvdksytty 07.06.2022
Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinne LP-507-2020-00696 lupa 507-2022-5013 § 3
Asematie 3 .
52700 MANTYHARJU Mantyharjun kunta Rakennuslautakunta
WWW. lupapiste. fi
\
KIINTEISTO
Kiinteistdtunnus 507-413-0007-0013
Tilan nimi ja rekisterinumero OSUUSKUNTA 7:13
Kiinteistén pinta-ala 6 100 m?
Rakennuspaikan pinta-ala 6 100 m?
Osoite Kauppatie 1-3, 52700 MANTYHARJU
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Asemakaava
TOIMENPIDE

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne hakee poikkeamista kaavaméaarayksesta, jotta
kiinteistolla olevalle rakennukselle voidaan saada kokopurkulupa.

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinteella on selvitystilaprosessi yhtion purkamiseksi
loppusuoralla ja saataneen paitokseen 6/2022, jonka jalkeen rakennus siirtyy Mantyharjun
kunnan vastuulle.

Lisaselvitys

HAKIJAN ESITTAMAT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE: Kaavamaarayksessa on kirjaus, etta
rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Yhtion nykyisen hallituksen ndkemyksen mukaan
rakennuksen tekninen kayttoika on loppu. Tahan ovat johtaneet pitkalti taloudelliset syyt ja se, etta
rakennukselle ei ole ollut enda kokonaisuutena asemakaavan mukaista kayttoa. Rakennuksen kunto on
riski terveydelle ja turvallisuudelle. Osa tiloista on jouduttu asettamaan kayttokieltoon mm.
vesivahinkojen johdosta. Yhtién hallituksen mukaan rakennuksen aiheuttamavaara turvallisuudelle ja
erityisesti terveydelle on pakottava syy ryhtya purkamistoimiin.

Tyot oltava valmiit 11.7.2024 mennessa
Luvan valmistelija rakennustarkastaja Hinkkuri Pasi

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LIITTYVAT SUUNNITELMAT
Asemanseudun rakennuskaavan muutos
KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille MRL 133 §:n mukaisesti. / Hankkeesta on kuultu naapurit
21.12.2020

Lisatietoja
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Hakemuksesta on ollut kuulutus 8.1.2021 Pitajanuutisessa, kunnan www kotisivuilla ja ilmoitustaululla
(8.-22.1.2021).

MUISTUTUKSET

Mantyharjun Tyottdmat ry; Mielipide hakemukseen 20.1.2021
Kiinteistdo Oy Mantyharjun Myllyrinne/hallitus; Vastine mielipiteeseen 2.2.2021

KASITTELY;

Méantyharjun Tyottomat ry:n mielipiteessa on otettu kantaa rakennuksen sellaisen osan purkamiseen,
jolle on olemassa lainvoimainen ja voimassa oleva purkamisiupa 2016-0227. Poikkeamislupaa
kaavasta on haettu samalla kiinteistdlla ja saman rakennuksen eri osaan, joka on osin kayttokiellossa.

PAATOS

Hakemuksen mukainen poikkeaminen asemakaavamaarayksestd myonnetaan, eli
asemakaava-alueella sijaitsevan rakennuksen saa purkaa tai sen ulkoasua voi muuttaa ilman
pakottavaa syyta.

Poikkeamisluvan myontamien perustuu siihen, etta:

- Asemakaavassa ei ole suojelumerkintdja rakennukselle ja Korkein hallinto-oikeus on 26.1.2012
annetulla paatoksella kumonnut Kuopion hallinto-oikeuden paatéksen 25.1.2021 nro 10/0012/3.
-Taman lisaksi hakija on esittanyt kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen purkamiseen liittyvat erityiset syyt
perustuen siihen, ettd rakennus ei ole terveellinen ja turvallinen kayttaa eika siten mahdollista turvallista
seka terveellistd ja eri vaestonryhmien kannalta tasapainoista elinymparistéa.

- Poikkeamislupahakemuksen liitteessa ja naapurin mielipiteen vastineessa on tuotu esiin myds, ettei
rakennuksen kunnon vuoksi ole taloudellista tai ekologisesti kestdvaa perusparantaa (kevaan 2021
kustannustasollla noin 1,5 miljoonaa euroa).

- Korttelin muut rakennukset on lainvoimasin purkuluvin ja -ilmoituksin purettu, joten asemakaavan
hengen mukainen alueen luonne on muuttunut.

Entisen Osuuskaupan vuonna 1936 rakennetulle kaksikerroksiselle funkkistyylisen kivirakennuksen
purkamiseen voi hakea taman poikkeamisluvan voimassaoloaikana purkuluvan.

Poikkeamislupapaatds on voimassa kaksi (2) vuotta siita paivasta lukien, kun se on saanut lainvoiman.

PAATOKSEN PERUSTELUT

Poikkeamisluvan myéntamien perustuu siihen, etta:

Aluetta tai rakennuksia ei ole vuonna 1989 vahvistetussa asemakaavassa (Asemanseudun
rakennuskaavan muutos) maaratty suojeltavaksi. Asemakaavamaérayksen sanamuodon ja
kaavaselostuksesta iimenevien seikkojen perusteella on arvioitu, ettd kaavamaarayksella on pyritty
turvaamaan koko osuusliikekorttelin sdilyminen ja kehittyminen alueen rakennuskulttuuria
kunnioittavalla tavalla. Etela-Savon maakuntakaavassa Osuuskauppa on osoitettu Mantyharjun
taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
merkittavaksi kohteeksi. (ma 9.634)

Rakennuslautakunnan on ennen poikkeamislupapaatoksen tekemistad varannut Etela-Savon
ELY-keskukselle tilaisuuden lausunnon antamiseen, maankaytto- ja rakennuslain 173 §:n 4
momentissa tarkoitetulla tavalla. Asia on toteutettu pyytamalld 8.2.2022 lausuntoa Etela-Savon ELY
-keskukselta MRL 173 §:n 4 momentin perusteella, lausunto on pyydetty 21.2.2022 mennessa ja
Etela-Savon ELY -keskus on antanut sen 8.3.2022 (ei lisdaikapyyntdd). Lausunnon toimittamisen
yhteydessa Etela-Savon ELY -keskus on kehottanut pyytamaan Etela-Savon maakuntaliiton lausunnon,
joka on pyydetty 21.3.2022 ja lausunto on annettu 5.4.2022.

Lausunnoissa on painotettu Etela-Savon maakuntaliiton Reittioppaan kayttadmista asian ratkaisemiseen
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seka kaavoituksen tydkalujen kayttdmista, valmistelussa on huomioitu Eteld-Savon maakuntaliiton
Reittiopas.

Alueella viela sijaitsevan rakennuksen omistaja on teettanyt siita rakennusteknisen kuntotarkastuksen,
joka on valmistunut 15.4.2021. Tarkastusraportin mukaan jo 85 vuoden ikdan ehtineeseen
rakennukseen viimeiset merkittavat korjaukset tehty 1980 -luvulla, ne ovat olleet pintamateriaalien
uusimisia. Suomessa rakennusten tekninen kayttoika on 30 ... 50 vuotta, jossa ajassa pintarakenteet,
viemdarit, vesijohdot ja lammitys- ja sahkojarjestelmat tulevat elinkaarensa paahan. Perusparannuksilla
rakennuksen kayttoikaa voidaan jatkaa, tama rakennus on todettu olevan taydellisen perusparannuksen
tarpeessa. Raportin liitteessa on vuoden 2021 kustannustasolla olevan noin 1,5 miljoonaa euroa,
rakennuskustannukset ovat nousseet viimeisen vuoden aikana nopeammin kuin vuosikymmeniin
(vuodessa lahes 8 %).

Rakennustarkastajan kdynnin ja lausunnon (suuria terveydellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia
puutteita), pyydettyjen ja saatujen lausuntojen seka kuntotarkastusraportin ja kohteessa kaynnin
peruteella on johtop&atos; rakennuksen kunto on niin heikko, ettd sen ja alueen arvot eivat ole
sailytettévissa korjaustoimenpiteill 4.

Poikkeamispaatoksen perusteluna todetaan seuraavaa:

1) Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle, koska MRL:n vaatimusten mukaiset erityiset syyt tayttyvat ja poikkeaminen ei esta
rakennuspaikan kayttod kaavan mukaiseen kayttdtarkoitukseen.

2) Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, koska kaavan mukainen
rakennuspaikka on taajama-aluetta jolla ei ole todettu erityisid luonnonsuojelullisia arvoja.

3) Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista,
koska asemakaavassa ei ole rakennettua ymparistoa koskevia suojelumaarayksia. Purkamisen kieltava
maardys koskee rakennusta, tilanteessa jossa ei ole pakottavaa syyta, jollainen on hakemuksessa
esitetty.

4) Poikkeaminen ei johda vaikutuksiitaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, koska se mahdollistaa kaavan kayttotarkoituksen ja
rakennusoikeuden mukaisen seka rakennusmaaraysten vaatimukset tayttavan ja energiamaaraykset
tayttdvan rakentamisen vapautuvalle rakennuspaikalle.

LUPAEHDOT

Tahan poikkeamislupaan ei maarata erillisia lupaehtoja.
RAKENTAMISMAARAYKSET

Tahan poikkeamislupaan ei lity poikkeamisia rakentamismaarayksista.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

» Maankayttd- ja rakennuslaki 54 §, 57 §, 127 §, 139§, 171 § 173 §ja174 §

» Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

* Hallintolaki 45 §

« Mantyharjun kunnan hallintosaanté (KV 10.5.2021 § 23) 26 §/ Rakennuslautakunta

« Rakennuslautakunnan paatds 9.2.2021 § 6

« Asemanseudun rakennuskaavan muutos

« Etel3-Savon maakuntaliiton Reittiopas

» Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys 3.3

» Méantyharjun kunnan rakennuslautakunnan cohje; Kayttotarkoituksen muutos/ Poikkeaminen
+ Méantyharjun rakennusvalvonnan taksa 2022



MANTYHARJU
Rakennuslautakunta

Lupatunnus 507-2022-5013

PAATOS
Poikkeamislupa lautakunta
Paatéspaiva 7.6.2022 § 23

Mantyharju

JAKELU

Mantyharjun kunta

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne / Anne Punavaara

7.6.2022

l’/L >y e TR & . = o e
Markku Nuurtila '
rakennusltk:n puheenjohtaja

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (MRA 88 §)

Mantyharjun kunta/ Maankayttokoordinaattori

Maksut:

Poikkeamispaatoksesta peritaén 750,00 €

Jatkotoimenpiteet:

Ennen minkaanlaiseen jatkotoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on poikkeamisluvan
voimassaoloaikana haettava rakennusvalvontaviranomaiselta purkulupa rakennuksen purkamiselle.



MANTYHARJU PAATOS

Rakennuslautakunta Poikkeamislupa lautakunta

Lupatunnus 507-2022-5013 Paatospaiva 7.6.2022 § 23
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen muutosta valittamalla. Valitusviranomainen ja osoite:
Ita-Suomen hallinto-oikeus,
PL 1744 / Minna Canthin katu 64
70101 KUOPIO

Paatoksen antamispaiva 10.6.2022.

Tama paatods on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antamispivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon.

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen antopaivasta tata paivaa lukuun ottamatta.

Valituskirjeessa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite, paatds johon haetaan
muutosta, milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirje on valittajan tai valituskirjeen muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjeen, siina on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja
postiosoite. valituskirjeeseen on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi l3hettaa postitse tai l&hetin valityksella.

Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettéd ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana
ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeuden kayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua, mika
on maaratty lain 2 §:ssa. Saman lain 5 §:ss8 on maarays niista asioista, joista ei peritd oikeudenkaynti-
maksua.



ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 2706/2021

Asia

Valittaja

Piitos, josta valitetaan

22.12.2021

Dnro 20429/03.04.04.04.16/2021

Poikkeaminen / maankédytto- ja rakennusasia

Etelda-Savon elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus

Mintyharjun kunnan rakennuslautakunta 9.2.2021 § 3, annettu julkipanon
jalkeen 12.2.2021

Kiinteistd Oy Mintyharjun Myllyrinne on hakenut poikkeamislupaa
kiinteistoon Osuuskunta 507-413-7-13 kohdistuvasta
asemakaavaméiirdyksestd, jonka mukaan ympéristohdiriotd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueella (TY) sijaitsevaa funktionalistista
Mantyharjun osuuskaupan laajennusosaa ei saa purkaa eiké sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyti. Hakijan tarkoituksena on purkaa kiinteisto11a
sijaitseva rakennus.

Mintyharjun kunnan rakennuslautakunta on hyviksynyt hakemuksen.
Poikkeamislupapédtos oikeuttaa purkamaan erikseen haettavalla purkuluvalla
kiinteistollda 507-413-7-13 sijaitsevan osuuskaupan laajennusosan. Purkulupaa
on haettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun poikkeamislupapéétos on
saanut lainvoiman.

VAATIMUKSET HALLINTO-OIKEUDESSA

Paitos on kumottava. Asiassa on tapahtunut menettelyvirhe. Kunnan olisi
tullut maankaytto- ja rakennuslain 173 §:n 4 momentin mukaisesti pyytii
valittajalta lausunto rakennuksen maakunnallisen rakennussuojeluun liittyvén
merkityksen vuoksi.

Haettu poikkeaminen asemakaavan maérayksisté ei tdytd poikkeamisluvan
myontdmisen edellytyksid. Luvanhakija ei ole esittianyt poikkeamiselle
hyvéksyttavai erityistd syytéd ja poikkeaminen vaikeuttaa rakennetun
ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.



Lausunto ja vastine
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Paatoksesti tai sen liitteistd ei kdy ilmi, onko rakennuksesta tehty
kuntotutkimuksia, joiden perusteella rakennuksen kuntoa ja pakottavaa syyti
voisi arvioida. Asemapiirroksesta 27.9.2016 ei yksiselitteisesti ilmene, mihin
osaan rakennusta paitos kohdistuu. Purettavaksi osaksi on merkitty entinen
Maintyharjun Sokos-tavaratalo” eli 1960-luvulla rakennettu matala
laajennussiipi. Vuonna 1936 rakennettu osa on merkitty asemapiirrokseen
”Maintyharjun osuuskaupan laajennusosa (suojeltu funktionalistinen
rakennus)”.

Museovirasto ei Méntyharjun rakennusvalvonnalle 11.9.2019 kohteen
purkamislupahakemuksesta antamassaan lausunnossa ole puoltanut nyt
kysymyksessd olevan vuonna 1936 valmistuneen osuuskaupan osan
purkamista. Museoviraston lausuntoa ei ole huomioitu poikkeamisluvan
ratkaisussa miltdén osin eikd kunta ole pyytdnyt museoviranomaiselta uutta
lausuntoa asiaan liittyen. Voimassa olevassa asemakaavassa
lausunnonpyyntovelvoitetta ei ole, mutta yleisen kdytdnnon mukaisesti
vastaavista kulttuurihistoriallisesti merkittdvistd kohteista pyydetdin
asiantuntijalausunto museoviranomaiselta.

Kohteen kulttuurihistoriallinen merkittdvyys kiy selvisti ilmi seké
asemakaavasta ettd asemakaavaa uudemmista osayleiskaavasta (2008) ja
maakuntakaavasta (2010, viimeisin péivitys 2016). Rakennus sijaitsee
Kuntakeskuksen ja Pyhdveden alueen osayleiskaavassa arvokkaan
kulttuurimaiseman alueella, jolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellista
ja maisemallista arvoa (km). Eteld-Savon maakuntakaavassa rakennus on
osoitettu Miantyharjun taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriympériston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittavéksi kohteeksi.

Rakennuslautakunta on antanut lausunnon.
Kiinteisto Oy Méntyharjun Myllyrinne on antanut vastineen.

Valittaja on antanut vastineen.

HALLINTO-OIKEUDEN RATKAISU

Perustelut

Hallinto-oikeus kumoaa Méntyharjun kunnan rakennuslautakunnan péaatoksen
ja palauttaa asian lautakunnalle uudelleen kisiteltdavaksi.

Sovellettavat sdinnokset

Maankiytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisestd
syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tdssi laissa sdddetysti tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
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sdaannoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Pykildn 2
momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéayton
muulle jéarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Maankéytto- ja rakennuslain 173 §:n 3 momentin mukaan ennen poikkeamista
koskevan asian ratkaisemista kunnan on tarvittaessa pyydettdva elinkeino-,
litkenne- ja ympéristokeskuksen, muun valtion viranomaisen ja maakunnan
liiton lausunto, jos poikkeaminen koskee merkittévisti niiden toimialaa. Jos
poikkeaminen vaikuttaa merkittdvasti naapurikunnan maankayttéon, kunnan
on pyydettdvd myos naapurikunnan lausunto.

Maankéytto- ja rakennuslain 173 §:n 4 momentin mukaan kunnan on
kuitenkin pyydettdvi elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto
aina, kun poikkeaminen koskee:

1) luonnonsuojelun kannalta merkittidvai aluetta;

2) rakennussuojelun kannalta merkittavad kohdetta tai aluetta; tai

3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu- tai liikkennealueeksi varattua aluetta.

Maankéytto- ja rakennuslain 174 §:n 1 momentin mukaan kunnan on
perusteltava poikkeamispditos siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdaddetddn.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan piétos on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seké
mainittava sovellettavat sdannokset.

Asiassa saatu selvitys
Kaavatilanne

Kiinteiston 507-413-7-13 alueella on asemakaavana voimassa asemanseudun
rakennuskaavan muutos, joka on vahvistettu vuonna 1989. Hanke sijoittuu
kaavassa ympéristohéiriotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueelle (TY). Kaavaméiraysten mukaan TY-korttelialueella sijaitsee
funktionalistinen Méantyharjun osuuskaupan laajennusosa. Rakennusta ei saa
purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syyti. Alueella
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kyldkuvan kannalta merkittdvai luonne siilyy.

Rakennuskaavan muutoksen kaavaselostuksessa on todettu muun ohessa, etti
alue on Mintyharjun vanhan liikekeskustan ydinosa ja sill4 sijaitsevat
Osuusliike Suur-Savon entiset toimitilat. Kaavaselostuksen mukaan alueen
rakennuskannalla on oma historiallinen ja rakennustaiteellinen merkityksensa.
Eteldisin osa rakennuskannasta, joka on toteutettu 1950-luvun lopulla, edustaa
niin sanottua osuusliikefunktionalismia.
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Kaavaselostuksessa on todettu, ettd rakennuskaavan muutoksen tavoitteena on
luoda edellytykset osuusliikekorttelin kehittdmiselle ja tulevalle kdytolle siten,
ettd vanha rakennuskanta pystytddn hyodyntiméén mahdollisimman
tehokkaasti ja ldhiymparistolle aiheutetaan mahdollisimman vihéan haittaa.
Kaavaselostuksen perusteluissa on lisdksi todettu, ettd suunnittelualueella
sijaitsevalle funktionaaliselle osuuskaupan laajennusosalle on osoitettu
erityisméadrays.

Valituksenalainen pdcitos ja rakennuslautakunnan lausunto

Paitoksen mukaan Kiinteistdo Oy Méntyharjun Myllyrinne on perustellut
poikkeamishakemusta sill4, ettd yhtion hallituksen ndkemyksen mukaan
rakennuksen tekninen kayttoikd on loppu. Tdhén ovat johtaneet pitkélti
taloudelliset syyt ja se, ettd rakennukselle ei ole ollut endé kokonaisuutena
asemakaavan mukaista kédyttod. Rakennuksen kunto on riski terveydelle ja
turvallisuudelle. Osa tiloista on jouduttu asettamaan kayttokieltoon muun
muassa vesivahinkojen johdosta. Yhtion hallituksen mukaan rakennuksen
aitheuttama vaara turvallisuudelle ja erityisesti terveydelle on pakottava syy
ryhtyd purkamistoimiin.

Pédtoksen mukaan poikkeamisluvan myontdminen perustuu seuraaviin
seikkoihin. Asemakaavassa ei ole suojelumerkintdjd rakennukselle, ja Korkein
hallinto-oikeus on 26.2.2012 antamallaan paitokselld kumonnut Kuopion
hallinto-oikeuden paitoksen. Hakija on esittdnyt rakennuksen purkamiseen
liittyvit erityiset syyt perustuen siihen, ettd rakennus ei ole terveellinen ja
turvallinen kayttda eikd siten mahdollista turvallista seka terveellistd ja eri
vdestonryhmien kannalta tasapainoista elinymparistoa.
Poikkeamislupahakemuksessa ja naapurin mielipiteen vastineessa on tuotu
esiin my0s, ettei rakennuksen kunnon vuoksi ole taloudellista tai ekologisesti
kestdvad korjaus- ja tdydennysrakentaa osarakennusta, jossa ei ole ldimmitys-
ja vesijarjestelmid (sdhko- ja vesiliittymait sekéd lammitysjarjestelma sijaitsevat
rakennuksen osassa, jolle on lainvoimainen purkulupa).

Valituksenalaisen paédtoksen perustelujen mukaan kyseessé on jo rakennettu
Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen mukainen TY -rakennuspaikka,
jolla sijaitsee osin purkuluvallinen ja osin kéyttokiellossa oleva myymaéla- ja
asuinrakennus sekéd varastorakennus. Rakennustarkastajan kdynnin ja
lausunnon seké hakijan esittdmien tietojen perusteella on todettu, ettei
rakennusta ole sen kunnon ja suurien terveellisyyteen ja turvallisuuteen
liittyvien puutteiden vuoksi taloudellista tai ekologisesti kestdvéa korjaus- ja
tdydennysrakentaa.

Poikkeamisen perusteluina on péaatoksessé liséksi todettu seuraavaa.
Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jéarjestamiselle, koska maankéytto- ja rakennuslain
vaatimusten mukaiset erityiset syyt tayttyvit ja poikkeaminen ei esti
rakennuspaikan kéyttod kaavan mukaiseen kéyttotarkoitukseen. Poikkeaminen
el vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, koska kaavan
mukainen rakennuspaikka on taajama-aluetta, jolla ei ole todettu erityisia
luonnonsuojelullisia arvoja. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston
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suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, koska asemakaavassa ei ole
rakennettua ympéristod koskevia suojeluméérayksid. Purkamisen kieltdva
midrdys koskee rakennuksen osaa tilanteessa, jossa ei ole pakottavaa syyta,
jollainen on hakemuksessa esitetty. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvain rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia
ympéristo- tai muita vaikutuksia, koska se mahdollistaa kaavan
kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden mukaisen seké rakennusméiérdysten
vaatimukset tdyttdvin ja energiamédrdykset tayttdvin rakentamisen
vapautuvalle rakennuspaikalle.

Rakennuslautakunnan hallinto-oikeudelle antamassa lausunnossa on muun
muassa todettu, ettd kaavakorttelissa ei ole asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia tai ympéristod, eikd valittajalta ole ollut tarpeen pyytdd lausuntoa
asiassa, koska suojelematonta laajennusosaa ei voida pitd4 merkittdvana
kohteena tai alueena.

Kiinteisto Oy Mdntyharjun Myllyrinteen vastine

Kiinteisto Oy Méntyharjun Myllyrinteen vastineen mukaan kiinteistolle ei ole
jarkevai taloudellista kayttod, vaikka se peruskorjattaisiin. Yhtio on selvittanyt
peruskorjauksen hintatason ja kustannukset olisivat niin korkeat, ettei korjaus
ole perusteltua. Kuntokartoitusraportin 15.4.2021 perusteella yhtio on
todennut, ettd kyseisen kiinteistonosan kunnostus tulisi Méntyharjun kunnalle
kohtuuttoman kalliiksi eika kiinteistoyhtiolld ole varoja tdydellisen
peruskorjauksen toteuttamiseen. Mikili yhtio ei saa purkulupaa, kiinteistonosa
tulee jddméadn ilman 14mpo-, sdhko- ja vesiliittymié tavaratalo-osan
purkamisen jalkeen.

Valittajan vastine

Valittaja on vastineessaan muun ohella todennut, ettd rakennuslautakunnan
esittimait perustelut ovat kevyet ja puutteelliset. Poikkeamishakemuksen
liitteet eivit ole olleet riittdvid, silld pasdtostd tehtdessd kunnalla ei ole ollut
kaytettdvissddn esimerkiksi kuntoraporttia. Esitetty erityinen syy ei ole
perustunut rakennuksessa tehtyihin tutkimuksiin vaan ldhinnd yhtion
hallituksen ndkemykseen rakennuksen kunnosta. Poikkeamispaitoksen
hyviksymisen jilkeen 15.4.2021 laaditusta kuntoraportista ei ilmene mitidin
sellaista seikkaa, jonka perusteella rakennus ei olisi korjattavissa tai ettd
rakennuksen suojeluarvo olisi sen huonon kunnon vuoksi menetetty.
Poikkeamispéétosté ei ole juuri perusteltu muutoin kuin taloudellisilla
seikoilla. Alueella voimassa olevan asemakaavan, osayleiskaavan ja
maakuntakaavan madrdykset huomioon ottaen on selvéi, ettd poikkeaminen
koskee rakennussuojelun kannalta merkittdvai aluetta. Ennen asian
ratkaisemista lausunnot olisi valittajan liséksi tullut mahdollisesti pyytad
maankadytto- ja rakennuslain 173 §:n nojalla my6s maakuntaliitolta tai
museoviranomaiselta.
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Museoviraston lausunto

Valitukseen liitetyssd Museoviraston 11.9.2019 rakennusvalvonnalle
purkamislupahakemuksesta antamassa lausunnossa on todettu kiinteiston 507-
413-7-13 muodostuvan vaiheittain rakennetusta entisestd osuuskaupan
rakennuskokonaisuudesta. Sen arvokkain osa on funktionalistinen
osuuskauppatalo vuodelta 1936. Eteld-Savon kulttuuriperintdtietokannan
mukaan maakunnallisesti arvokkaalla osuuskaupparakennuksella on
rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Funktionalistinen Mantyharjun
osuuskaupan laajennusosa on asemakylédn voimakkaan kasvun ajalta.
Funktionalistinen osa on muurattu tiilestd, rapattu ja loivasti pulpettikattoinen.
Siihen liittyy ldnsipuolella pulpettikattoinen laajennusosa vuodelta 1957 ja
tiilirunkoinen varastorakennus vuodelta 1949. Tavaratalolaajennus vuodelta
1966 on tehty itdsuuntaan. Museovirasto on arvioinut, ettd kysymyksessa
oleva kohde on edustava osuuskauppafunkiksen edustaja ja ajallisesti
kerroksellinen kokonaisuus osana vanhaa asemankylin kulttuuriymparistoa.

Oikeudellinen arviointi
Lausunnon pyytiminen

Hallinto-oikeus toteaa, ettd poikkeamislupa-asioissa viranomaisilta
pyydettivit lausunnot ovat pddosin harkinnanvaraisia maankaytto- ja
rakennuslain 173 §:n 3 momentin mukaisesti. Elinkeino-, liikenne- ja
ympdaristokeskuksen lausunto on kuitenkin aina pyydettdvd maankéytto- ja
rakennuslain 173 §:n 4 momentissa luetelluissa tapauksissa.

Maankiytto- ja rakennuslain 173 §:n 4 momentin 2 kohdan mukaan lausunto
on pyydettdvi aina, kun poikkeaminen koskee rakennussuojelun kannalta
merkittdvad kohdetta tai aluetta. Lain esitdiden (HE 148/2015 vp, s. 19)
mukaan rakennussuojelun kannalta merkittdvasta kohteesta tai alueesta olisi
kyse muun muassa silloin, kun poikkeaminen koskee kaavassa tai lain nojalla
suojeltua rakennusta tai valtakunnallisessa inventoinnissa arvokkaaksi
luokiteltua rakennusta. Kunnan olisi siten pyydettidvé elinkeino-, liikkenne- ja
ympéristokeskuksen lausunto esimerkiksi aina silloin, kun kyse on
poikkeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaavamédriayksestd. Sen
sijaan se, ettd rakennus sijaitsee valtakunnallisessa inventoinnissa
merkittiviksi todetulla alueella, ei automaattisesti tarkoittaisi, ettd
poikkeamisesta on pyydettidva elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunto.

Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen laatimisen aikaan voimassa olleen
rakennuslain (370/1958) 135 §:n 1 momentin nojalla kaavassa voitiin antaa
tarpeellisia médrdayksid, jos jotakin aluetta oli sen sijainnin, luonnonkauneuden
tai erikoisten luonnonsuhteiden tahi historiallisesti tai taiteellisesti arvokkaiden
muistojen, esineiden tai rakennusten takia taikka muusta niihin verrattavasta
syystd erityisesti suojeltava. Rakennuskaavan sisiltovaatimuksia koskevaan
rakennuslain 95 §:44n lisdttiin rakennussuojelulain sdédtdmisen yhteydessé 3
momentti (61/1985), jonka mukaan rakennuskaavaa laadittaessa oli
huolehdittava, ettei rakennettuun ympéristoon sisdltyvid perinne-, kauneus- ja
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muita arvoja hévitetd. Rakennusasetuksen (266/1959) 32 §:n 2 momentin 18
kohdan mukaan asemakaavaa laadittaessa oli erityisesti kiinnitettivd huomiota
sithen, ettd historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia ja kaupunkikuvaa seké sellaisia paikkoja, jotka
nikoalansa, sijaintinsa, kasvullisuutensa tai erikoisten luonnonsuhteidensa
vuoksi ovat arvokkaita, on mikéli mahdollista suojeltava ja sédilytettidva eika
ilman pakottavaa syytd hdvitetd. Saman asetuksen 114 §:n 2 momentin
mukaan rakennuskaavasta on soveltuvin osin voimassa, miti edelld 32-35
§:ssd on sdddetty, ottaen kuitenkin huomioon rakennuslain 95 §:n 2 momentin
sdannokset.

Asiassa on arvioitava, onko kyseessi sellainen rakennussuojelun kannalta
merkittidvd kohde tai alue, ettd ennen poikkeamispéitoksen tekemisté olisi
tullut pyytdd ELY-keskuksen lausunto.

Hallinto-oikeus toteaa, ettei kysymyksessd olevaa rakennusta tai aluetta ole
vuonna 1989 vahvistetussa asemakaavassa médritty suojeltavaksi. Kuitenkin
asemakaavaméiirayksen sanamuodon ja kaavaselostuksesta ilmenevien
seikkojen perusteella voidaan arvioida, ettd kaavaméaaraykselld on pyritty
turvaamaan osuusliikekorttelin sdilyminen ja kehittyminen alueen
rakennuskulttuuria kunnioittavalla tavalla.

Kunnanvaltuuston 13.11.2008 hyviaksymaissd Kuntakeskuksen ja Pyhdveden
alueen osayleiskaavassa kysymyksessé oleva rakennus sijoittuu kaavassa
osoitetun arvokkaan kulttuurimaiseman alueelle, jolla on kulttuurihistoriallista,
luonnontieteellistd ja maisemallista arvoa (km). Aluetta koskevan
kaavamiiriyksen mukaan maisemapuiden, maiseman kiintopisteiden,
reunavyohykkeiden sekd muiden ominaispiirteiden sdilyttiminen on maiseman
sdilymisen kannalta tarkedd. Rakennuksia ei saa purkaa ilman maankaytto- ja
rakennuslain 127 §:ssé tarkoitettua lupaa. Uudisrakentaminen ja
peruskorjaaminen on sopeutettava kyldkuvaan ja ympéroivaan
rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetté tulee noudattaa ja alueen
kylatiet seka raitit tulee sdilyttdd alueelle luonteenomaisina. Valtakunnallisesti
merkittavalld alueella suoritettavista toimenpiteistd on pyydettiava
Museoviraston ja muulla alueella museoviranomaisen lausunto.

Vuonna 2010 vahvistetussa Eteld-Savon maakuntakaavassa osuuskauppa on
osoitettu Miantyharjun taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriympériston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittdvéksi kohteeksi.
Kohteen erityisominaisuuksia ilmaisevalla merkinnilld osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaita pienialaisia rakennettuja kulttuuriympéristojé ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvid rakennuskohteita, jotka sijaitsevat
maisema-alueiden ja taajamatoimintojen alueiden ulkopuolella.
Suunnitteluméidrayksen mukaan kohteen ja sen ympériston suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja
erityispiirteet. Suosituksen mukaan kohteeseen merkittavésti vaikuttavista
toimenpiteistd tulee pyytdd lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta
ympéristokeskukselta.
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Ottaen huomioon asiassa saatu selvitys ja edelld selostettu
asemakaavaamédridyksen sisélto sekd se, mitd asemakaavaa tuoreemmissa
osayleiskaavassa ja Eteld-Savon maakuntakaavassa on alueesta/kohteesta ja
sen arvoista todettu, hallinto-oikeus arvioi, ettd poikkeamishakemus kohdistuu
sellaiseen kaavassa osoitettuun alueeseen, jolla sijaitsevalla rakennuksella on
maankdytto- ja rakennuslain 173 §:n 4 momentissa tarkoitetulla tavalla
rakennussuojelullista merkitystd. Rakennuslautakunnan olisi tullut ennen
poikkeamislupapditoksen tekemistd varata ELY-keskukselle tilaisuus
lausunnon antamiseen, ja asiassa on siten tapahtunut menettelyvirhe. Asiaa
uudelleen kisiteltdessd on harkittava lausunnon pyytdmistd myos muilta
asiantuntijaviranomaisilta.

Pdditoksen perusteleminen

Paatoksen perustelemisella on keskeinen merkitys asianosaisen oikeusturvan
kannalta. Perusteluista tulee ilmet4, mihin seikkoihin asian ratkaissut
viranomainen on kiinnittdnyt huomiota ja minkd merkityksen se on niille
antanut. Pddtoksen perustelemisen olennainen sisilto muodostuu siité, ettid
asiassa saadusta, asiaan vaikuttavasta selvityksestd tehd4én johtopaatoksii ja
tama pattelyketju esitetddn paitoksen kirjallisessa perustelussa.

Luvan myontivin viranomaisen on myontdessddn maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitetun poikkeamisluvan arvioitava ja perustellusti otettava
kantaa siihen, milld perusteella poikkeamisen myontédmiselle on katsottu
olevan maankdytto- ja rakennuslaissa asetetut edellytykset ja mitké seikat ja
selvitykset ovat vaikuttaneet asian ratkaisuun.

Hankkeessa on kyse poikkeamisesta aiemmin selostetusta asemakaavan
madrdyksestd. Valituksenalaisen paitoksen perustelut ja poikkeamisen
edellytysten arviointi ovat suppeat. Hallinto-oikeus toteaa, ettd poikkeamisen
laatu huomioon ottaen muun muassa sité, vaikeuttaako poikkeaminen
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, on
paitoksessd arvioitu hyvin suppeasti ja ldhinnd vedoten vain siihen, ettei
asemakaavassa ole rakennettua ymparistod koskevia suojelumédrayksia.
Paatoksesti tai sen perusteluista ei myoskéédn kdy ilmi, onko rakennuksesta
ennen paitoksentekoa tehty selvityksid, joiden perusteella rakennuksen kuntoa
ja erityistd syytd on arvioitu. Hallinto-oikeus toteaa, ettei paétosta siten ole
perusteltu hallintolain 45 §:ssé tarkoitetulla tavalla.

Johtopiitos

Valituksenalainen pditos on ELY-keskuksen lausunnon pyytdmiseen ja
padtoksen perustelemiseen liittyvien menettelyvirheiden vuoksi kumottava ja
asia palautettava rakennuslautakunnalle uudelleen kisiteltdviksi.

Valituksenalaisen pédtoksen tultua kumotuksi edelld esitetyilld perusteilla
asiassa ei ole tarpeen lausua muista valitusperusteista.
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Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut
Maankéytto- ja rakennuslaki 18 § ja 193 §:n 1 momentin 7 kohta sekd 213 §

Muutoksenhaku

Tahén paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontdd valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL valituslupa, julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet Riikka Tiainen, Paula
Vesterinen ja Sini Arnkil.

Esittelevd jasen Sini Arnkil

Tama padtods on sdhkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelméassa.
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Jakelu

Péitos Eteld-Savon elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus, siéhkopostitse
antopdivéani

Oikeudenkdyntimaksu maksutta

Jéljennos Maintyharjun kunnan rakennuslautakunta, asiakirjat seuraa, postitse
antopdiviani

Kiinteisto Oy Méntyharjun Myllyrinne, sdhkopostitse antopdivini

Jéljennos tiedoksi Ympéristoministerio

Itd-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



Liite hallinto-oikeuden péétokseen
VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden péitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myo6nté4 valitusluvan.

Valitusluvan myodntdmisen perusteet

Oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on
myonnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytdnnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkeitd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa
tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontémiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdd myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péatoksesté.

Valitusaika

Hallinto-oikeuden péétos on annettu julkipanon jélkeen. Pa&toksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtdavé 30 péivin kuluessa hallinto-oikeuden
paitoksen antopéiivisti, sitd paivad lukuun ottamatta.

Valituksen sisélto
Valituksessa, johon on sisdllytettdvi valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettds (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd, on valituksessa mainittava myos timéin
yhteystiedot

- pditds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péitos)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetédn, seki syyt, joiden vuoksi valitusluvan myontdmiseen on
mainittu peruste

- miltd kohdin péitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtidviaksi
(vaatimukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péétos ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattid korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistéd ilmoittaa
yhdyshenkiloksi.

Valituksen liitteet
Valitukseen on liitettdvi

- hallinto-oikeuden pddtos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja, on liitettdvi valitukseen
valtakirja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilld
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan paittymistd. Tadma koskee myds tilanteita,
joissa valitus toimitetaan séhkoisen asiointipalvelun kautta tai sdhkopostitse. Valitus liitteineen
voidaan toimittaa séhkoisen asiointipalvelun kautta. Asiointipalvelun kautta toimitettua valitusta tai
sdahkopostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettiminen
postitse tai sdhkoisesti tapahtuu léhettdjan omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus, PL 180, 00131 Helsinki
Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Kayntiosoite: Paasivuorenkatu 3, 00530 Helsinki

Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HOL valituslupa, julkipano



Liite hallinto-oikeuden péétokseen

KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOKSESTA PERITTAVA
OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian kisittelystd korkeimmassa hallinto-oikeudessa peri-
tadn 510 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd yksityishenkilon vireille panemissa sosi-
aalihuoltolaissa (1301/2014) eiké terveydenhuoltolaissa (1326/2010) tar-
koitettua palvelua tai etuutta koskevissa asioissa, lastensuojelulain
(417/2007) mukaisissa asioissa, lukuun ottamatta mainitun lain 16 ¢ §:ssé
tarkoitettuja, kuntien keskiniisid korvauksia koskevia asioita, yksityishen-
kilon vireille panemissa ulkomaalaislain (301/2004) mukaisissa kansain-
vilistd suojelua koskevissa asioissa, mielenterveyslain (1116/1990) mu-
kaisissa asioissa eiki asioissa, joiden késittely on muualla laissa sdddetty
maksuttomaksi.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd, jos korkein hallinto-oikeus muuttaa vali-
tuksenalaista pdatosta muutoksenhakijan eduksi. Veroasiassa annettua en-
nakkoratkaisua koskevassa muutoksenhakuasiassa maksu kuitenkin peri-
tadn riippumatta lopputuloksesta. Oikeudenkdyntimaksua ei peritéd oikeus-
apulain (257/2002) nojalla kéasittelymaksuista vapautetuilta.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015).

Ilmoitus oikeudenkédyntimaksusta
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RKY-alueeseen, maisema-alueeseen) — onko tietoa
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VYYDEN ARVIOINTI

Rokennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys arwoidoon

+  Maakuntamuseo
*  Maakuntaliitto

koavaprosesseissa. Asiantuntijoista koostuva kulttuuriym- * Museotoimi / Paikallismuseot

poristatyoryhma toimii asientuntijong mockunnallisesti . : i .
merkittavien kohteiden madrittelyssa, Valtakunnallisesti * Kyld- ja kaupunginosayhdistykset :
merkittivat kohteet sisaltyvat voltioneuvoston padtékseen .

valtakunnaollisest arvokkaista rakennetuistio kulttuurivmpd- . Kuntien kaavmtta] i .
ristoista (RKY 2008). * Kuntien rakennusvalvonta :
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ONKO RAKENNUKSELLA KAYTTOTARKOITUS?

HALUTAANKO RAKENNUS
PURKAA?

ONKO RAKENNUS
HELPPOA OTTAA UUDEN-
LAISEEN KAYTTOON?

Purkomisluvan

kdisittelee kuonon |
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SELLA KULTTUU-
RIHISTORIALLISIA
ARVOJA? .::-"‘?

Lupoharkinnan
vhteydessa aing vhieys
musegviranomaoiseen jo
ELY-keskuksen kulHuurivmpa-
ristoosiantuntijaan. Purkuluvan

arvigintl edellyitas yleensd
rokennusinventoinnin, raken-
nushistoriaselvityisen dokumen-
toineen ja perusteellisen
kuntoselvityksen

OSALLISTAVA IDEOINTI

Rakennukselle voidaan pohtia uusia
kayttotapoja osallistamalla alueen toi-
mijoita ja asukkaita. Ideoita voi keratd
pitamalla rakennuksessa avoimet ovet
-tyylisen tilaisuuden.

=  Keskustelun myota voi syntya uusia ja
ennakkoluulottomia ideoita.

» Paikalliset asukkaat tietavat rakennuk-
sen merkityksesta alueen historiassa ja
heilld an ndkemys rakennuksen merki-
tyksestd alueen identiteetille.

* Avoin tilaisuus antaa myos mahdolli-
suuden I3hialuen asukkaille osallistua
omaa arkiymparistodan koskevien
ratkaisujen pohdintaan. Erityisesti arvo-
rakennuksilla voi olla asukkaille suuri-
kin merkitys ja niihin voi liittya paljon
yhteisid muistoja.

ONKO RAKENNUKSELLE LOYTY-
NYT UUSI KAYTTOTARKOITUS?

Al RS SN SLLT BRI,

VA LIAIKAISKAYTTO
Valiaikaiskdytto antaa
mahdollisuuden kokeilla
rakennuksen sopivuutta
uudenlaiseen kayttotar-
koitukseen

*  Viliaikaiskaytto auttaa
hallitsemaan rakennuk-
sen yllapidosta aiheutu-
via kuluja

= Viliaikaiskaytto voi
muokata rakennuksen
imagoa ja auttaa muita-
kin toimijoita nakemain
tila uusin silmin

KAYTTOVAIHTOEH-
TOJEN VERTAILU

Kayttovaihtoehtojen
vertailu on tarkea,
korjauksen laajuutta ja
rakennuksen muokka-
ustarvetta maarittava
vaihe. Vaihtoehtoja
vertailemalla saadaan
nakyviin muun muassa
eri kayttotarkoitusten
kustannusvaikutukset,
suojelutavoitteiden
toteutuminen seka kun-
nostustarpeiden laajuus.

TULEVAT TARPEET

On hywvi korjota vain se mika on tarpeen, vanhoja osia on turhoa uusio,
mikdli ne ovat kunnossa. Korjotessa on hywi huomioida myos tulevort
tarpeet — (kOantyvas jo uusirmistarpeeseen tulevat materiaalit o osot
onvoftava korata tol kunnostaa muita rakenteito vahingolttamatta.
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Kuntotutkimuksen suorittaa vastuullinen kunto-
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TILAAJAN MUISTILISTA:
- Huolehtii kilpailutuksesta ja nimeda tyohgn
vastuullisen kuntotutkijan
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tutkija, joka kokoaa myés tyéryhman. Vastuullinen
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*  Yhteystiedot, velvollisuudet ja toimivaltuudet |

¢ Lahtotiedot kayttdon heti projektin alussa. :
Tilaaja toimittaa: rakennuslupapiirustukset,
korjaussuunnitelmat, tiedot tehdyisté kor-
jauksista, laaditut kulttuuriymparistéselvityk-
set, inventoinnit ja rakennushistoriaselvitys,
kiinteistén kayttoa koskevat tiedot (sdhkd, :
vesi, lammitys)

* Huolehtii tiedotuksesta (kuntotutkija, kaytta-
jat, kiinteiston omistajat)
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*  seka tarpeen mukaan muita asrantuntuoma kuten *
rakennusten ldmpokuvaaja, rakennusten tiiveyden :

~ mittaaja ja/tai rakenteiden kosteudenmittaaja :
Asiantuntijoiden patevyydet voidaan todentaa riip-  :
pumattoman tahon tekemdlld patevyystestaus-tai  *

henkilésertifiointimenettelylla.
Referenssien pyytéminen on hyva keino tarkastaa -
kuntotutkimuksen suorittajien kokemus. :

Lisaksi malliraportit, tiedot kiytettavissa olevasta
tutkimuskalustosta ja toimitusvarmuus ovat hyvan
kuntotutkimuksen suorittajan tunnuspiirteita.
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KUNTOTUTKIMUS
* Kohteessa suoritetaan tutkimukset ja
mittaukset:
= rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset
» ilmanvaihtojarjesteman tutkimukset
s epapuhtausldhteiden osoittamiseen
tahtadvat mittaukset
+ Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi
*  Analyysin tulokset suhteessa raken-
nushistoriallisiin arvoihin

A

» Ehdotukset korjaustavoista korjaus-
suunnittelun [3htotiedoksi

s Arvio rakennuksen korjauskelpoisuudesta
e Kuntotutkimusraportti

I E R R RN R RN ENERESEESSENN]

ENNAKKOTARKASTEI.U
Aloituspalaverin ja lahtotietojen pohjalta on
tunnistettu ne rakennusosat, materiaalit ja tilat,
joihin rakennushistorialliset arvot kytkeytyvat.

+  Rakennuksen kayttdjid on haastateltu kuntoon
ja arvoihin liittyen (kayttajakyselyt).

*  Kéyttdtarkoituksen osalta on alustavasti tunnis-
tettu mahdolliset ristiriidat kunnon, kayttotar-
koituksen ja arvojen vélilla. Tallaisia voivat olla
esim. tieto rakennuksessa kaytettyjen materiaa-
lien ominaisuuksista.

 Tutustutaan kohteeseen, sen |3htdtietoihin
seka niiden riittavyyteen.

» Laaditaan alustava riskinarvio, jossa esitetdan
hypoteesi ongelmien syystd ja arvicidaan nii-
den laajuus.

* Laaditaan tutkimussuunnitelma, jossa esite-
tddn kaytettavat tutkimusmenetelmat. Tutki-
mussuunnitelmalla kilpailutetaan kuntotutkija.
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KAYTTOTARKOITUKSEEN
_ SOPIVA JA ARVOT
SAILYTTAVA KUNTOTASO ON
SAAVUTETTAVISSA
Rakennus vol vaatia karjaus-
rakentamisen keinoja, mutta
se on mahdollista tehdé arvot
sdilyttden ja kayttotarkoitusta

‘palvellen

UL
KORJAUS-
RAKENTAMISEN
SUUNN!T[ELU

Laaditaan korjausohjelma
Korjausehdotukset tulee suhteuttaa
rakennuksen kayttotarkoitukseen ja
tilaajan asettamaan elinkaaritavoit-

i | KUNTOTUTKIMUSRAPORTIN VIIMEISTELY

iallisiin arvoihin. JohtopGdtoksissa.

bk worh L

- Rulttourih
riittéveit perustelut, mikelf todetaan honbus_mmnmulsl

teeseen

Korjaussuunnittelija vie tHiedot raken-
nuksen elinkaaren aikana tarvittavis-

Y

ta toimenpiteistd huoltokirjaan
AR AR AR ARy

AR R

L T R AR AN



1/2

Ebela-Sovon Lausunto
maakuntaliitto 05.04.2022 § 46/2022

185/15.01.02/2022
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kirjaamo@mantyharju.fi

Lausuntopyyntd 21.3.2022

Lausunto poikkeamislupahakemukseen, Mantyharjun Osuuskaupan
purkaminen

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne hakee poikkeamista asemakaavamaarayksesta
saadakseen Kiinteistdlle purkamisluvan. Yhtidon purkamisaikomus koskee entisen
Osuuskaupan vuonna 1936 rakennettua kaksikerroksista funkkistyylista
kivirakennusta. Poikkeamislupaa haetaan asemakaavamaarayksesta, jonka mukaan
kyseista rakennusta ei saa purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syyta.

Poikkeamisen perusteluiksi hakemuksessa on esitetty tekninen kayttdika, taloudelliset
syyt ja se, ettd rakennukselle ei ole ollut kokonaisuutena asemakaavan mukaista
kayttéa. Perusteluiksi mainitaan myés rakennuksen kunto, joka on riski terveydelle ja
turvallisuudelle. Osa tiloista on jouduttu asettamaan kayttékieltoon mm.
vesivahinkojen johdosta. Yhtion hallituksen mukaan rakennuksen aiheuttama vaara
turvallisuudelle ja erityisesti terveydelle on pakottava syy ryhtya purkamistoimiin.
Hakemuksesta tai sen liitteista ei kuitenkaan 16ydy kuntotutkimusta, jonka perusteella
rakennuksen kuntoa voisi arvioida.

Etela-Savon maakuntakaavassa Osuuskauppa on osoitettu Mantyharjun taajamassa
sijaitsevaksi kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti
merkittavaksi kohteeksi. (ma 9.634). Kaavamaarayksen mukaan "Kohteen ja sen
ymparistdén suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas
kokonaisuus ja erityispiirteet”.

Vuonna 2008 hyvéksytyn Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen yleiskaavassa
Osuuskauppa sijaitsee osayleiskaavan arvokkaassa kulttuurimaisemassa, jolla on
kulttuurihistoriallista, luonnontieteellista ja maisemallista arvoa (km-rajaus).

Vuonna 1989 vahvistetussa asemakaavassa tontti, jolla purettavaksi haettu rakennus
sijaitsee, on osoitettu ympéaristéhairiété aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY). Kaavamaarayksissa todetaan, ettad "TY-korttelialueella sijaitsee
funktionalistinen nk. Mantyharjun osuuskaupan laajennusosa. Rakennusta ei saa
purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syyta. Alueella suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kylakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy."

Méntyharjun kunnan rakennuslautakunta on jo kertaalleen myéntanyt kyseisen
poikkeamisluvan (09.02.2021), joka kuitenkin kumoutui Itd-Suomen hallinto-oikeuden
paatoksella 22.12.2021 Eteld-Savon ELY-keskuksen valitettua siita.

o.Fi

Etela-Savon maakuntaliitto | Mikonkatu 5, 50100 Mikkeli | Puhelinnumerot esavo.fi/yhteystiedot
Sahkoposti kijfaamo@esavo.fi (virallinen posti) tai etunimi.sukunimi@esavo.fi (4=a, d4=a, 6=0)
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Etelad-Savon maakuntaliitto toteaa lausuntonaan, etta asia tulisi ratkaista
asemakaavamuutoksella, jonka yhteydessa selvitetdan rakennuksen tarkempi kunto ja
mahdollisuudet uusiokayttéon. Eteld-Savon maakuntaliitto toistaa ELY-keskuksen
lausuman Reittioppaan hyddyntédmisesta: Prosessissa kannattaa hyddyntéé Etelé-
Savon maakuntaliiton Reittiopasta (https://www.esavo.fi/reittiopas ), jolla opastetaan
niin rakennusten omistajia kuin kuntien maanké&ytén ja rakennusvalvonnan

asiantuntijoita rakennusten an
Reittioppaassa on kayty lapi e ket Betyy/dupaanic/507-2022+5013 sRak. ktka7.6.2022 § 23
missé vaiheessa mikékin selvi LP-867.5636 00696

asefttamista vaatimuksista, vir:
www.lupapiste.fi

Eteld-Savon maakuntaliitto

Pentti Makinen Jenni Oksanen
Maakuntajohtaja Aluesuunnittelup@allikkd

Jakelu

Mantyharjun kunta
Etela-Savon ELY-keskus

Té&mé asiakirja on allekirjoitettu séhkoisesti maakuntaliiton asianhallintajérjestelméssé.
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Méntyharjun kunta/Rakennusvalvonta
PL 76
52701 Mantyharju

Liittyy lupaan 507-2022-5013, Rak.ltk 7.6.2022 § 23
LP-507-2020-00696

www.lupapiste.fi

Lausuntopyynt6 07.02.2022
Lausunto poikkeamislupahakemukseen, Mantyharjun Osuuskauppa

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne hakee poikkeamista asemakaava-
maarayksesta saadakseen kiinteistdlle purkamisluvan. Yhtién purkamis-
aikomus koskee entisen Osuuskaupan vuonna 1936 rakennettua
kaksikerroksista funkkistyylista kivirakennusta. Poikkeamislupaa haetaan
asemakaavamaarayksestd, jonka mukaan kyseista rakennusta ei saa
purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syyta.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL 132/1999) 173.4 §:n mukaan ennen
poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on pyydettava
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen (ELY-keskus) lausunto aina,
kun poikkeaminen koskee mm. rakennussuojelun kannalta merkittavaa
kohdetta tai aluetta.

Asian taustaa

Mantyharjun kunnan rakennuslautakunta on jo kertaalleen myodntanyt
kyseisen poikkeamisluvan (09.02.2021), joka kuitenkin kumoutui It&-
Suomen hallinto-oikeuden paatdkselld 22.12.2021 Etela-Savon ELY-
keskuksen valitettua siita.

Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva tontti on vuonna 1989 vahvistetussa
asemakaavassa osoitettu ympéaristéhairiotd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Kaavam&aarayksisséa todetaan
lisaksi, ettd "TY-korttelialueella sijaitsee funktionalistinen nk. Mantyharjun
osuuskaupan laajennusosa. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyta. Alueella suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas tai kylakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy."

Kohteen kulttuurihistoriallinen merkittéavyys kay ilmi myés asemakaavaa
uudemmista yleiskaavasta (hyvaksytty 2008) ja maakuntakaavasta
(vahvistettu 2010, paivitetty 2016). Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen
yleiskaavassa Osuuskauppa sijaitsee osayleiskaavan arvokkaassa
kulttuurimaisemassa, jolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellista ja
maisemallista arvoa (km-rajaus).

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 024 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 164, 50101 Mikkeli
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.etela-savo@ely-keskus.fi
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Lausunto 2 (2)

ESAELY/259/2022
08.03.2022

Etela-Savon maakuntakaavassa Osuuskauppa on osoitettu Mantyharjun
taajamassa sijaitsevaksi kulttuuriymparistén ja/tai maiseman vaalimisen

kannalta maaku

Liittyy lupaan 507-2022-5013, Rak.ltk 7.6.2022 § 23

ELY-keskukse! LP-507-2020-00696
Poikkeamisluva

Y .lupapiste.fi
se, etta rakennt Bsnafdhifens &

mukaista kayttéa. Naita ei voida pitéda perusteena poikkeamiselle, tontin
muille rakennusosillehan on ELY-keskuksen késityksen mukaan jo
myoénnetty purkamislupa eik&han tontti aiemminkaan liene ollut teollisuus-
kaytdssa.

Omistajan mukaan rakennuksen kunto on riski terveydelle ja
turvallisuudelle. Hakemuksesta tai sen liitteista ei kdy ilmi onko kohteesta
tehty kuntotutkimuksia, joiden perusteella rakennuksen kuntoa voisi
arvioida.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Osuuskaupan funkkistyyliseen
osaan kohdistuvassa poikkeamislupa-asiassa ei ole esitetty sellaista
riittdvan hyvaksyttavaa erityista syytd, jonka perusteella
poikkeaminen asemakaavamaarayksista voitaisiin myéntaa (MRL
171.1 §). Liséksi toimenpide vaikeuttaa rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171.2 §).

ELY-keskus suosittelee ratkaisemaan asian asemakaavamuutoksella,
jonka yhteydessa selvitettaisiin tarkemmin rakennuksen kunto seka
mahdollisuudet sen ja ylipaatdan tontin uusiokayttdéoén. Prosessissa
kannattaa hyédyntaa Eteld-Savon maakuntaliiton Reittiopasta
(https://www.esavo . fi/reittiopas ), jolla opastetaan niin rakennusten
omistajia kuin kuntien maankaytdn ja rakennusvalvonnan asiantuntijoita
rakennusten arvon, kaytén ja kunnon arvioimisessa ja suunnittelussa.
Reittioppaassa on kayty lapi erilaiset selvitykset, niiden sisaltdvaatimukset
ja kuvattu, missa vaiheessa miké&kin selvitys tulee ajankohtaiseksi. Se
antaa myos lisatietoa lain asettamista vaatimuksista, viranomaistahoista ja
aihetta kasittelevistd Idhdeteoksista.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelméassa. Asian on esitellyt maankayttdasiantuntija Satu
Karjalainen ja ratkaissut yksikonpaallikké Eero Korhonen.

Eteld-Savon maakuntaliitto
Riihisaari - Savonlinnan museo



Tama asiakirja ESAELY/259/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument ESAELY/259/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Karjalainen Satu 08.03.2022 15:16

Ratkaisija Korhonen Eero 08.03.2022 15:50

Liittyy lupaan 507-2022-5013, Rak.ltk 7.6.2022 § 23
LP-507-2020-00696

www.lupapiste.fi
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Etelda-Savon maakuntakaavojen yhdistelmé

Kohdeluettelo

Kunta Tunnus Nimi Maakuntakaava

Savonlinna (jatkuu)
ge 7.495 Kompyranniemi MKK
ge 7.496 Kulhankangas MKK
ge 7.497 Pitkaniemi-Kaarmehariju MKK

7 gel7.498 Kuikanvuori-Kiiasvuori 2.VK
ge2 7.499 Paasniemi 2 VK
ge2 7.500 Méntyselan-Sairalan drumliiniparvi 2. VK

Punkaharju

12 ge 12.490 Sourunharju-Sourunniemi MKK
ge 12.491 Linnalahdenkangas-Polinharju MKK
ge 12.492 Jaakonmaki-Viinavaara MKK
ge 12.493 Susijarven ympéristo MKK
ge 12.494 Pakkaspirtinharju MKK
ge 12.495 Huosiismaki MKK
ge 12.496 Kardjakangas MKK
ge 12.497 Satulavaara MKK
ge 12.498 Pitkakangas MKK
ge 12.499 Multaniemi MKK
ge 12.500 Riukonkangas MKK
ge 12.501 Hirvivaara MKK
ge 12.502 Juuvinkangas MKK
gel 12.503 Korkeaméki 2 VK
gel 12.504 Murronvuori-Kaakkovuori 2 VK
gel12.505  Sepanvuori 2. VK
gel 12.506  Uitonsalo 2 VK
gel 12.507 Oitotinlahden kallio 2. VK
gel12.508  Surmarinne 2. VK
gel 12.509  Iso Linnavuori 2. VK
gel 12.510 Rakovuoret 2 VK
ge2 12.51 Riukonsalo 2 VK
ge2 12.512  Satulavaaran reunamoreeniparvi 2. VK
ge312.513 Karsikkoniemi 2. VK
ge312.514  Metelinharju-Rynkéaniemi 2.VK

Sulkava

17 ge 17.490 Kirkkokangas MKK
ge 17.491 Vasikkaniemi MKK
ge 17.492 Tetriharju MKK
ge 17.493 Hiidenlammenharju MKK
ge 17.494 Niittysenharju MKK
ge 17.495 Hympyrakangas MKK
ge 17.496 Annikinniemi MKK

16 ge 16.499 Siikalahden ja Suuren Siikajarven ymparisto MKK

17 qgel 17.497 Pisamalahden linnavuori 2. VK
gel 17.498 Oksavuori-Viidanmaki 2.VK
gel 17.499 Palovuori 2.VK
gel 17.500 Koivuori 2.VK
gel 17.501 livuori-Haudansalmenvuori 2.VK
gel 17.502 Haukkavuori 2.VK
ge2 17.503  Harakkaméaen drumliiniparvi 2. VK

55 Rakennettu kulttuuriympadristo ja kulttuurimaisemat

MKK= Etela-Savon maakuntakaava (4.10.2010)
1.VK= Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava (3.2.2016)
2.VK=Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava (12.12.2016)

Kunta Tunnus Kohteen nimi Arvo Peruste Maakuntakaava
Merkintojen selitykset:
rky93= valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, VN paatos 1993, joka on korvattu uudella paatoksella v. 2009
rky09= valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (VN paatos 2009)
vm = valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (valtioneuvoston paatos 1995)
mp= maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys (2011-2013)
ak=asemakaava
yk=yleiskaava, oyk= osayleiskaava
RSLaki= Laki rakennusperinnon suojelusta
Kunta Tunnus Kohteen nimi Arvo Peruste Maakuntakaava
Enonkoski
1 ma 1.550 Enonkosken kirkonkylan alue M rky 93 MKK, 2.VK rajausmuutos, arvonmuutos V->M
all Enonkosken kirkonkyla
Alueella Enonkosken kirkonkylé olevat kohteet:
SR1.618 Kirkko kirkkolaki MKK
Museo (ent. viljamakasiini) M MKK
Koskela M MKK
maV 1.552  Museosilta V rky 09 MKK, 2.VK rajausmuutos
SR 1.619 kivisilta, Enonkoski V rky, tiemuseokohde MKK
Enonkosken sahan jaanteet V rkyO9 MKK
ma 1.551 Kangassaaren ja Hyypianniemen alue M rky 93 MKK, 2.VK arvonmuutos V>M
Alueella Kangassaaren ja Hyypianniemen alue olevat kohteet:
Haukila (ent. pappila) M MKK
Haukiala (ent.Loikkala) M MKK

99




Etelda-Savon maakuntakaavojen yhdistelmé

Kohdeluettelo

Kunta Tunnus Kohteen nimi Arvo Peruste Maakuntakaava
Mikkeli (jatkuu)
ma15.605  Tapiola M oyk MKK
ma 15.606 Koivakkalan koulu M MKK
ma 15.607 Halosen kauppa MKK
ma15.608  Hiljala M oyk MKK
ma 15.609 Kuomiokosken tehdas ja voimalaitos M MKK
ma 15.610 Kyldlahden koulu M yk MKK
ma 15.611 Lassila M oyk MKK
ma 15.612 Loydon kartano M vk MKK
ma 15.613 Mantyla M vk MKK
ma 15.614 Siikin torppa M MKK
ma 15.615 Kaitakosken mylly M MKK
ma 15.616 Vuolteenkanava M yk MKK
Laivareittien huvilat
ma 15.617 Karhukallio M oyk MKK
ma 15.618 | uhtaranta M MKK
ma 15.619 Pyorasalmen huvila M MKK
Mantyharju
9 ma 9.550 Tuustaipale M rky93 MKK, 2 VK rajausmuutos ja arvonmuutos V->M
Alueella Tuustaipale olevat kohteet:
Tuustaipaleen avokanava M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Tuustaipaleen mylly M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Lahden hovi M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Maamiesseuran talo M MKK
maV 9.552 Méntyharjun vanha keskusta V rky09 MKK, 2.VK rajausmuutos
Alueella Mantyharjun vanha keskusta olevat kohteet:
SR 9.613 Mantyharjun kirkko ja kellotapuli \ rkyQ9, kirkkolaki MKK
Iso-Pappila V rkyQ09, MKK
Ent. pitdjantupa Salmela V rky09 MKK
Kirkonkylan kansakoulu V rky09 MKK
Vanha sairaala V rky09 MKK
Metsala M MKK
Domanderin talo V rky09 MKK
Entinen postitalo \ rky09 MKK
Viljamakasiinit \ rky09 MKK
Nuorisoseuran talo \ rky09 MKK
ma 9.561 Siirlahden maisema M rky93 MKK, 2.VK rajausmuutos ja arvonmuutos V->M
Alueella Siirlahden maisema olevat kohteet:
Kivela M oyk MKK
maV 9.553 Méntyharjun rautatieasema-alue V rky09 MKK, 2.VK rajausmuutos
Alueella Méntyharjun rautatieasema-alue olevat kohteet:
Rautatieasema asuinrakennuksineen seka postital V rautatie- MKK
a9.1 Mantyharjun taajama
Alueella Mantyharjun taajama olevat kohteet:
Kauppatie 2, Laukkarisen kauppa M MKK
Osuuskauppa M oyk MKK
Aseman koulu M oyk MKK
Lustila M oyk MKK
Vanhainkodin vanha paarakennus M sk, ak MKK
Kolmhaara M oyk MKK
Kiiski M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Tyovaentalo M oyk MKK, 2. VK arvonmuutos V->M
Pulkanranta M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Penttila M oyk MKK
Seppala (Kanttorila) M oyk MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
maV 9.554 Pyhaniemen talo V rky09 MKK, 2.VK rajausmuutos
ma 9.555 Voikosken teollinen koskimaisema M rky 93 MKK, 2.VK rajausmuutos ja arvonmuutos V->M
Alueella Voikosken teollinen koskimaisema olevat kohteet: MKK
Voikosken tehdasrakennukset M rky93 MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
Voikosken maantiesilta M rky94 MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
ma 9.556 Mikkasen maatalousmaisema M MKK
ma 9.557 Parnamaen kylamaisema M vk MKK
ma 9.558 Janiskyla ja Virransalmi M yk MKK, 2.VK rajausmuutos
maV 9.560 Virransalmen silta V rky09 2. VK
Alueella Virransalmen silta olevat kohteet:
SR 9.600 Virransalmen silta V Tiemuseokohde, rky MKK, 2.VK arvonmuutos V->M
ma 9.559 Kallalahden vanhat huvilat M MKK, 2.VK rajausmuutos
Alueella Kallalahden vanhat huvilat olevat kohteet:
Kalliola M oyk MKK
Naakkaniemi M oyk MKK
Martikkala M oyk MKK
Jylha M oyk MKK
Karri M oyk MKK
Karki M oyk MKK
maV 10.550 Suuri Savontie, Kuortti-Miekansalmi V rky09, museotie MKK, 2.VK rajausmuutos

Maisema-alueiden ja taajama-alueen ulkopuolella olevat yksittédiset kohteet

ma 9.601 Nurmaan koulu M oyk MKK
ma 9.602 Sarkalinna M oyk MKK
ma 9.603 Tainan mylly M oyk MKK
ma 9.604 Yla-Papinpoika M MKK
ma 9.605 Ruotimon kivisilta M MKK
ma 9.606 Ahveniston entinen koulu M MKK
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Kohde:
Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinne, vuonna 1936 valmistunut osa

RAKENNUSTEKNINEN KUNTOTARKASTUS

1. TARKASTUSAJANKOHTA
9.4.2021 klo 12.00 — 15.00

2. KOHDE

Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne
Vuonna 1936 valmistunut liikerakennus
Kauppatie 1-3

52700 MANTYHARJU

Y-tunnus 0852251-6

Kiinteistétunnus 507-413-7-13

Pysyva rakennustunnus 102853710L
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3. TARKASTUKSEN TILAAJA

Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinne
Is&nnditsijd Anne Punavaara

c/o Punavaara Oy

Asematie 3

52700 MANTYHARJU

044 7271141

anne@punavaara.com

4. TARKASTAJA

Reijo Tyrvainen, rakennusinsinéori, rakennuksen kuntoarvioijan FISE-patevyys
R-Insindorit Oy

Mikonkatu 8 A

50100 MIKKELI

Matkapuhelin 0400 653 270

Sahkoposti reijo.tyrvainen@r-insinoorit. fi

www.r-insinoorit. fi

5. TARKASTUSHETKEN SAA

= Pilvista

= Lampdtila noin + 2 I
6. KAYTETTAVISSA OLLEET ASIAKIRJAT

= Arkkitehtisuunnitelmat
= Haitallisten aineiden kartoitus

7. KAYTTAJAKYSELY

Kayttajakyselya ei tehty, koska kaikki tilat olivat tyhjillzan tai toimivat varastoti-
loina.

8. KAYTETYT APUVALINEET

Rakenteiden kosteuksia mitattiin Gann Hydromette Compact B —pintakosteus-
mittarilla.

9. YLEISTA TARKASTUSMENETTELYSTA

Tama tarkastusraportti on laadittu noudattaen Rakennustietosaation julkaise-
man KH-kortin KH 90-00393 ja Ymparistoministerion ohjeita rakennusten tar-
kastamisesta.

Kuntoluokka kuvaa kunkin paanimikkeen kuntoa ja sen korjaustarpeen kiireelli-
syytta. Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
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5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Tarkastus on suoritettu rakenteita rikkomattomin ja silmamaaraisiin havaintoihin
perustuvin menetelmin. Tarkastuksessa on havainnoitu kiinteistén rakenteiden,
rakennusosien seka teknisten laitteiden kuntoa ja niiss& ilmenevid mahdollisista
vaurioista kielivia merkkeja. Tehtyjen havaintojen pohjalta on laadittu tama Kir-
jallinen selvitys, jossa arvioidaan myés vaurion alkuperad, seké tehdaan esityk-

sia korjaustoimenpiteiksi.

Pintarakenteiden kosteusmittaus suoritettiin pintakosteusmittarilla. Mittaus ker-
too aina tarkastushetken vallitsevan tilanteen. On otettava huomioon, etté ra-
kenteiden kosteuskayttédytyminen voi vaihdella esim. vuodenajan mukaan ja
pintakosteusmittarilla mitattuna mitattava rakenne, eri rakennekerrokset sekd
materiaalit voivat antaa virhettd mittaustuloksiin. Pintakosteusmittarin mittaus-
signaali ei kykene eteneméaan rakenteessa yli 50 mm syvemmalle.
Kuntotarkastusraportti ei korvaa korjaussuunnittelua, eika toimi tyoselityksena.
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Kuntotarkastuksessa mahdollisesti havaituista virheistad tulee reklamoida kol-
men kuukauden kuluessa tarkastuksen suorittamisesta. Kuntotarkastajalla on
oikeus ja velvollisuus oikaista tarkastuksessa mahdollisesti havaitut virheet.
Muilta osin kuntoarvion laadinnassa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia so-
pimusehtoja KSE 2013 (RT 13-11143). Sopimusehdot toimitetaan asiakkaalle
pyydettdessa

10. KOHTEEN TIEDOT

Tamé kuntotarkastus koski Mantyharjun Osuuskaupan toimitiloina palvelleen
kiinteistdn suojeltua, vuonna 1936 valmistunutta osaa.

Tarkastettuun kiinteistéon kuului sen liséksi kaksi muuta osaa: 1939 valmistu-
nut entinen varastorakennus ja 19866 valmistunut entinen Sokos-tavaratalo.
Entiselle Sokos-tavaratalolle oli saatu purkulupa 30.12.2016.

Entinen varastorakennus ei oltu suojeltu ja se on myos tarkoitus purkaa huono-
kuntoisena.

Tarkastus ei koskenut kiinteiston osia, joiden purkamiseen oli edellytykset jo
olemassa.

10.1 Tarkastuksen kohde

Funktionalistista tyylia edustanut entinen Mantyharjun Osuuskaupan myymala-,
toimisto- ja asuinrakennus oli valmistunut vuonna 1936. Rakennuksessa oli
kellarikerros ja kaksi maanpé&allista kerrosta.

Rakennus oli kivirakenteinen ja harjakattoinen. Rakennuksen bruttopinta-ala oli
1460 brm2. Kellarikerroksessa oli yhteisvarastot, pesutilat ja sauna. Osa kella-
rikerroksesta oli lammittamatonta tilaa. Ensimmaisessa kerroksessa oli liikke- ja
varastotiloja noin 450 huoneisto-m2. Toisessa kerroksessa oli kolme asuntoa,
yhteensa noin huoneisto-150 m2 seké noin 150 huoneisto-m2 varastotila.
Rakennus oli merkitty asemakaavassa suojeltavaksi siten, ettd rakennusta ei
saanut purkaa eikd sen ulkoasua saanut muuttaa ilman pakottavaa syyta.

10.2 Kiinteistén muut osat

Harjakattoinen varastorakennus oli valmistunut vuonna 1939. Rakennuksessa
oli kaksi maanpéaallistd kerrosta. Osa tiloista oli Iammitt&amattdmia ja huonekor-
keudeltaan matalia. Rakennuksen bruttopinta-ala oli 1250 brm2.

Tasakattoinen tavaratalorakennus oli valmistunut vuonna 1966. Rakennuksen
kantavat rakenteet ovat betonia ja puuta. Tavaratalo oli rakennettu siten, etté se
yhdisti 1936 ja 1939 rakennetut rakennukset yhdeksi kokonaisuudeksi. Raken-
nuksessa oli yksi maanpéaallinen kerros ja yksi maanalainen kerros. Rakennuk-
sen bruttopinta-ala oli noin 1920 brm2.

Tavaratalorakennuksen kellarikerrokseen johti katettu ajoluiska.
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10.3 Kohteen pinta-alat
Kiinteiston kaikkien kolmen osan bruttopinta-ala oli yhteensa 4630 brm2.
Kortteli 209, jossa Kiinteistd Oy Méantyharjun Myllyrinteen rakennukset sijaitsivat
oli merkitty 21.6.1988 paivatyn kaavan mukaan ymparistdhairidita aiheuttamat-

toman teollisuuden korttelialueeksi (TY 1, e=0,50).
Tontin pinta-ala oli 6100 m2, joten rakennusoikeutta tontilla oli 3050 kerros-m2.

11. HAVAINNOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

11.1 Piharakenteet ja -varusteet
Liikennealueet olivat osin asfaltti- ja osin sorapintaisia.
Nurmikot ja istutukset ovat hoitamattomia.
Rakennuksen etelapuolella oleva igkas kuusi tulisi poistaa, koska se saattaa
vaurioittaa rakennusta kaatuessaan tai salaman iskiessa siihen.
Rakennuksen ymparilla oli paljon erilaisia romua, jatetta ja roskia.
Piharakenteet olivat kauttaaltaan huonokuntoisia.
Piha-alueilta puuttui sadevesikaivot. Katolta tulevat sadevedet valuvat pihaa
pitkin ja tekevat talvella pihan liukkaaksi.
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Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Liikennealueiden pintojen uusiminen.

Nurmikoiden ja istutusten uusiminen.

Rakennuksen eteldpuolella olevan kuusen poistaminen.
Romujen, jétteiden ja roskien poistaminen.
Piharakenteiden uusiminen

Sadevesivieméreiden rakentaminen.

11.2 Perustukset ja alapohja

11.3 Rakennusrunko

11.4 Julkisivut

Perustuksissa ei ollut halkeamia tai merkkeja painumista.

Rakennuksen itdpuolella oleva piha-alue viettéda rakennukseen pain jolloin sa-
devesi jaa seisomaan seinan vierustoille.

Salaojituksesta ei ollut suunnitelmia, eik& rakennuksen nurkilla ollut salaoja-
kaivoja, joten sita ei voitu tarkastaa.

Kellarikerroksen siséseinien vesieristysten kuntoa ei voitu tarkastaa, mutta kel-
larikerroksen seinissa oli merkkeja kosteusvaurioista.

Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset
Piha-alueiden kaatojen korjaaminen.

Salaojien ja pystysalaojien rakentaminen.
Kellarikerroksen vesieristysten korjaaminen.

Rakennuksen rungossa ei havaittu merkkeja painumista tai muista vaurioista.
Kuntoluokka 4.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.

Rapatut julkisivut olivat kauttaaltaan huonokuntoisia ja vaativat peruskunnos-
tusta.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivujen vaurioiden korjaaminen.
Julkisivujenpintojen uusiminen.



11.5 Ikkunat

11.6 Ovet
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Osa ikkunoista oli peitetty vanerilla.

Osa ikkunoista oli rikki tai puuttui.

Ikkunoissa oli jonkin verran laho- ja maalivaurioita, mutta ne olisivat kunnostet-
tavissa.

Yksi ikkunoista on 1980-luvun tyylia.

Ikkunat olivat alkuperaisia, kaksilasisia puuikkunoita.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset
Ikkunoiden kunnostaminen.

tkkunoiden I&mméneristyksen parantaminen lisélasilla.
1980-luvun tyylid olevan ikkunan uusiminen.

Ulko- ja véliovet olivat alkuperaisia, ja melko hyvéassa kunnossa.
Qvien lukitukset oli uusittu.
Ovet olisi mahdollista kunnostaa.
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Autotallin alumiinipintainen nosto-ovi oli huonokuntoinen.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset

Ovien kunnostaminen.

Ovien lukkojen toiminnan tarkastaminen.
Uudet puuovet autotalliin.

11.7 Vesikatto- ja yldpohjarakenteet
Vesikatot olivat alkuperaisia saumapeltikattoja.
Yiemman kerroksen tilojen sisékatoissa ei ndkynyt merkkeja vesivuodoista.
Peltikatot olivat aluskatteettomia ja niiden kallistukset olivat saumapeltikatoille
pienet. Kattovuotojen riski on suuri.
Vesikaton maalaukset olivat huonokuntoiset.
Kattotikkaat, kulkusillat ja lumiesteet puuttuivat tai olivat uusimisen tarpeessa.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset

Vesikaton tarkastaminen ja korjaaminen.

Kattojen maalaaminen.

Kattotikkaiden, kulkusiltojen ja lumiesteiden uusiminen.

11.8 Muut ulkopuoliset rakennusosat
Vuotaneet sadevesikourut ja sydksytorvet olivat vaurioittaneet julkisivurappauk-
sia useista kohdista.

Lastauslaiturit ja portaat olivat huonokuntoisia, eivatké tdyté esteettdmyysvaa-
timuksia.

Rakennuksen etelédpuolella oleva parveke on pahasti rapautunut ja jouduttanee
uusimaan.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset

Sadevesikourujen tarkastaminen ja korjaukset.
Lastauslaitureiden purkaminen.

Portaiden uusiminen.

Eteldpuolen parvekkeen korjaaminen.
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12. TILAT

12.1 Yleista
Huoneistojen numeroinnit puuttuivat.

12.2 Porrashuone

Porrashuoneen mosaiikkibetonilattiat olivat hyvakuntoisia.
Seinat ja katot olivat huonokuntoisia, mutta korjattavissa.

12.3 Asunnot
Yhdessa asunnossa oli sattunut laaja vesivahinko, jonka laajuutta ei ole tutkittu.
Vesivahingon aiheuttaja on korjattu, mutta rakenteita ei ole kuivattu tai korjattu.
Kaikki pintamateriaalit ja kiintokalusteet olivat huonokuntoisia ja vaativat uusi-
mista ja peruskunnostusta.

12.4 Liike- ja varastotilat
Kaikki pintamateriaalit ja kiintokalusteet olivat huonokuntoisia ja vaativat uusi-
mista ja peruskunnostusta.
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12.5 Kellarikerroksen sauna ja pesutilat

12.6 Muut tilat

12.7 Tekniset tilat

Pesutilat olivat olleet viime aikoina vahaisella kaytslla.

Kellarikerroksen markatilat vesieristamattomia.

Kaikki pintamateriaalit ja kiintokalusteet olivat huonokuntoisia ja vaativat uusi-
mista ja peruskunnostusta.

Kaikki pintamateriaalit ja kiintokalusteet olivat huonokuntoisia ja vaativat uusi-
mista ja peruskunnostusta.

Mikali tavaratalorakennus puretaan, rakennukseen tulee tehd# uusi tekninen
tila séhkodkeskusta ja kaukolampokeskusta varten.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Huonetilojen numerointien toteuttaminen.

Porrashuoneen seinien ja kattojen pintojen maalaus.

Vesivahingon aiheuttamien vaurioiden korjaaminen.

Asuntojen pintamateriaalien ja kiintokalusteiden uusiminen.

Litke- ja varastotilojen pintamateriaalien ja kiintokalusteiden uusiminen.
Sauna- ja pesutilojen pintamateriaalien uusiminen.

Muiden tilojen pintamateriaalien uusiminen.

Uuden teknisen tilan rakentaminen.

13. LVIA-JARJESTELMAT

13.1 Lammitys

Rakennuksen vesikeskuslammityksen radiaattorit olivat monenikaisia ja niita oli
koko rakennuksen historian ajalta.

Kaukolampokeskuksen siirron tai uusimisen yhteydessa rakennuksen lammi-
tysjarjestelman kunto tulisi tutkia ja tutkimuksessa havaitut vauriot tulee korjata.
Mikali putkistot ja radiaattorit todetaan olevan kayttokelpoisia, jarjestelméan sul-
ku- ja saatéventtiilit tulee uusia ja jarjestelma tulee tasapainottaa.

Kuntoiuokka 2
Toimenpide-ehdotukset

Kaukoldmpdliittymén siirtdminen.
Kaukoldmpdkeskuksen uusiminen.
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Keskuslaémmityksen radiaattorien ja putkistojen korjaaminen.
Keskuslammityksen sulku- ja sé&téventtiilien uusiminen.
Lammitysjarjestelman tasapainottaminen.

13.2 Vesi- ja viemarilaitteet
Mikali kiinteiston 1966 rakennettu osa puretaan sielld oleva kayttévesiliittyma
tulee siirtaa uuteen tekniseen tilaan.
Rakennuksen viemarit, kayttovesiputket ja vesijohtokalusteet ovat elinkaarensa
paassé ja ne tulisi uusia.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset

Kayttovesiliittyman siirtdminen.

Viemé&reiden suunnittelu ja uusiminen.
Kayttévesiputkien suunnittelu ja uusiminen.
Vesijohtokalusteiden suunnittelu ja uusiminen.

13.3 limanvaihto

Kiinteisttssa on painovoimainen ilmanvaihto.



13.4 Muut LVi-laitteet
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limanvaihtohormien puhdistamisesta ei ollut tietoja.

Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta ja kanavat tulee tarkastaa kanavien
puhdistuksen yhteydessa.

Yhdessé ylakerran asunnoissa oli voimakas homeen haju, mutta muuten si-
sédilman laatu oli aistinvaraisesti kohtalaisen hyva.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset

lImanvaihtohormien puhdistaminen ja tarkastaminen.
{Imanvaihtohormien korjaukset.

Painovoimaisen ilmanvaihdon korjaukset.

Asunnon mikrobivaurioiden korjaaminen.

Pikapaloposteja tai kdsisammuttimia ei ollut.
Rakennuksen eteldpaadyssa oli yksi rakennuksen ulkopuolinen ilmastointilaite,
joka palveli ensimmaisen kerroksen liiketilaa.

Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset

Pikapalopostien ja kdsisammuttimien asentaminen.
IImastointilaitteen poistaminen ulkoseinélta.

14. SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT

Mikali vuonna 1966 rakennettu tavaratalo-osa puretaan, sielld oleva sahkoliit-
tyma tulee siirtda uuteen tekniseen tilaan.

Rakennuksen séhktkaapeloinnit ja -kalusteet ovat elinkaarensa loppupaéssa ja
ne joudutaan uusimaan perusparannuksen yhteydessa.

Kiinteistossé ei ollut valvonta- tai halytysjarjestelmia.

Toimivia palovaroittimia tai —ilmaisimia ei ollut.

Kuntoluokka 1

Toimenpide-ehdotukset
Sahkoliittymén siirtdminen.
Séhkdasennusten suunnittelu ja uusiminen.

15. TURVALLISUUS- JA YMPARISTOASIAT

Osassa asunnoista sisdilman laatu oli niin huono, etté siells liikuttaessa tulee
kayttaa tehokasta hengityssuojainta.
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Haitallisten aineiden kartoituksen mukaan rakennuksessa oli paljon asbestipi-
toisia materiaaleja, ja purkutdiden yhteydessa haitallisia aineita saattaa 16ytya
lisaa.

Ulkovaipan, ikkunoiden ja ovien huonosta ldmmoneristavyydestd johtuen ra-
kennuksen energiatehokkuus oli huono.

Rakennuksessa ei ollut tulisijoja.

Jateastioille tulisi tehda lukittava varastotila riittdvan kauas rakennuksesta.
Rakennuslupaa ja taloteknisid suunnitelmia varten rakennuksesta tulee teettaa
arkkitehtisuunnitelmat.

Toimenpide-ehdotukset
Energiaselvityksen laatiminen.
Jétekatoksen rakentaminen.
Arkkitehtisuunnitelmien laatiminen.
LVI-suunnitelmien laatiminen.
Sahkésuunnitelmien laatiminen.
Rakennusluvan hakeminen.
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16. KIIREELLISET KORJAUKSET

Asunnoissa ilmenneen vesivahingon laajuuden tutkiminen ja vahinkojen kor-
jaaminen.

17. SUOSITELTAVAT LISATUTKIMUKSET

18. YHTEENVETO

LITE

Haitallisten aineiden kartoituksen paivittaminen purkutdiden yhteydessa.
Rakennuksen eteldpuolisen parvekkeen betonirakenteiden kuntotutkimus.

Lahes alkuperaiskunnossa olleella rakennuksella oli ik&& jo 85 vuotta. Viimei-
simmé&t merkittavat korjaukset oli tehty 1980-luvuilla, ja nekin ovat olleet pinta-
materiaalien uusimisia. Rakennusten tekninen kayttdikd Suomessa on yleensa
30...50 vuotta. Viimeistaan silloin rakennuksen pintarakenteet, viemarit, vesi-
johdot, l@ammitysjarjestelmé ja s&hkdjérjestelmat ovat tulleet elinkaarensa paa-
han ja rakennuksessa tulee tehda perusparannus. Perusparannuksilla raken-
nuksen kayttéikaa voidaan jatkaa periaatteessa kuinka pitkaan tahansa.
Tarkastettu rakennus oli taydellisen perusparannuksen tarpeessa. Korjaustoi-
den suunnittelun yhteydessa tulee ratkaista kuinka rakennus saadaan taytts-
maan nykyiset energiatehokkuus- ja esteettémyysvaatimukset.
Perusparannustyot olisi mahdollista tehda vaiheittain sen mukaan kun tiloille
l6ydetaan kayttajia.

Perusparannustéiden kustannukset on arvioitu liitteend olevassa PTS-
suunnitelmassa. Arvioidut korjauskustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa
siséltden arvonlisdveron. Vuokrattavaa huoneisto-m2 kohti kustannukset tulevat
olemaan noin 2000 euroa sisaltden arvonliséveron.

Rakennuksen perusparannushankkeen yhteydessd joudutaan asettamaan
vastakkain rakennuksen suojeluarvot ja korjaustdiden taloudellinen jarkevyys.

R—INSINOO?IT oY

// r—?ﬁ—_. -

Reij@ Tyrvainen
rakKennusinsinddri, patevsitynyt kuntoarvioija

PTS-ehdotus vuosille 2021-2030, 15.4.2021§



Kohde:

Kiinteisté Oy Méntyharjun Myllyrinne, vuonna 1936 valmistunut osa

KIINTEISTON PTS-EHDOTUS VUOSILLE 2021-2030

Ehdotettu toimenpide . . ) euroa 2021 2022 2023 2024 202
RAKENNUSTYOT ] -
likennealueiden pintojen uusiminen 25 000 o 25000
‘nurmikoiden ja istutusten uusiminen 15 000 15000
rakennuksen etel4puolelia olevan kuusen poistaminen T 500 500

romujen, jatteiden ja roskien poistaminen - - 500 500

piharakenteiden uusiminen i o - 30000 ) 30 000 )
sadevesiviemareiden rakentaminen B - 20000 20000 o
piha-alueiden kaatojen korjaaminen ) 2500 2 500

salaojien ja pystysalaojien rakentaminen 13 000 13 000 B )
kellarikerroksen vesieristysten korjaaminen o 19 500 19 500

julkisivujen vaurioiden korjaaminen (asbestityd) o 31 200 31 200
julkisivujenpintojen uusiminen 104 000 ) 104 000 )
ikkunoiden kunnostaminen B o 32000 32000
ikkunoiden IAmmaneristyksen parantaminen lislasilla - 12000 12 000

1980-luvun tyyli4 olevan ikkunan uusiminen 500 - 500

ovien kunnostaminen o 20 000 20 000 .
ovien lukkojen toiminnan tarkastaminen - S 1000 1000

'uudet puuovet autotallin 2000 2000 )
vesikaton tarkastaminen ja korjaaminen o 17180 17190 -

kattojen maalaaminen B N 28 650 28 650

kattotikkaiden, kulkusiltojen ja lumiesteiden uusiminen 11 460 11 460 B
sadevesikourujen tarkastaminen ja korjaukset - 2000 2000 )
lastauslaitureiden purkaminen o 6000 6 000

portaiden uusiminen 3 000 3000 . )
etel4puolen parvekkeen korjaaminen . - 5000 5000

"huoneistojen numerointien toteuttaminen 2500 2500

porrashuoneen seinien ja kattojen pintojen maalaus 4500 4 500 B
vesivahingon aiheuttamien vaurioiden korjaaminen 3000 3000 ) -
‘asuntojen pintamateriaalien ja kiintokalusteiden uusiminen 120 000 60000 60 000

liike- ja varastotilojen pintamateriaalien ja kiintokalusteiden uusiminen 243 096 81032 81032 81032
sauna- ja pesutilojen pintamateriaalien uusiminen 80000 40000 40000

muiden tilojen pintamateriaalien uusiminen S 34560 34 560

uuden teknisen tilan rakentaminen ) 15000 15000

Yhteensa o 904656 36190 294 142 388732 185592
LVI-TYOT

kaukolampdliittyman siirtaminen 15000 15 000

kaukoldmpdkeskuksen uusiminen 30000 30 000 o
keskusl&mmityksen radiaattorien ja putkistojen korjaaminen " 5000 5000 _

keskusldmmityksen sulku- ja sa4téventtilien uusiminen 13 862 13862
lammitysjarjestelman tasapainottaminen o 2000 o 2 000
kayttovesiliittyman siirtaminen - - 3000 3000

viemareiden suunnittelu ja uusiminen - 36 966 36 966

kayttovesiputkien suunnittelu ja uusiminen 36 966 36 966

vesijohtokalusteiden suunnittelu ja uusiminen a 92414 30805 30805 30805
iimanvaihtohormien puhdistaminen ja tarkastaminen - 3000 3000

iimanvaihtohormien kojaukset 2000 2000

painovoimaisen ilmanvaihdon koriaukset o "1 nan 1 AnNN
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Laura Mononen
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olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttdoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd IGhettdjélle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Rakennuslautakunta, § 3,09.02.2021
Rakennuslautakunta, § 18,20.04.2021
Rakennuslautakunta, § 23, 07.06.2022

§23
Poikkeamislupahakemus / Koy Mantyharjun Myllyrinne / Hakemuksen uudelleen kasittely

MjuDno-2021-101

Rakennuslautakunta, 09.02.2021, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

Liitteet
1 Karttaote.pdf
2 Ote asemakaavayhdistelmasta.pdf
3 Asemanseudun rakennuskaavan muutos.pdf
4 Asemapiirustus.pdf
5 Mielipide 20.1.2021.pdf
6 Vastine mielipiteeseen 2.2.2021.pdf
7 Paatés 507-2021-5002.pdf

Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen alueella kiinteistélle 507-413-7-13 on
jatetty sahkdisen Lupapiste.fi -palvelun kautta poikkeamislupahakemus
18.12.2020. Poikkeamista haetaan Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen
kaavamaarayksesta koskien rakennuksen osan purkamista.

Mantyharjun kunnan hallintosaanndssa on MRL 171 §:n mukaisten poikkeamisten
ratkaisuvalta siirretty rakennuslautakunnalle.

Oheisliitteena on kartat ja Louhi-ohjelmalla valmisteltu paatdsehdostus, joka sisaltaa
hanke-, 1ahto- ja kasittelytiedot seka perustelut.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta myontaa hakemuksen mukaisen poikkeamisen Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen maarayksista.

Poikkeamislupa on voimassa 2 vuotta siita paivasta lukien, kun se on saanut
lainvoiman. Purkulupa purkamiselle on haettava tana aikana, kuten
jatkotoimenpiteissa on ohjeistettu.

Sovelletut oikeusohjeet:

* Maankaytto- ja rakennuslaki 54 8,57 §,1278,1398§,1718,1738ja 1748

* Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

+ Hallintolaki 45 &

* Mantyharjun kunnan hallintosaanté (12.12.2016 8 67) 22 8/ Rakennuslautakunta
* Asemanseudun rakennuskaavan muutos

« Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys 3.3
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« Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan ohje; Kayttotarkoituksen muutos/
Poikkeaminen
* Mantyharjun rakennusvalvonnan taksa 2021

Paatos
Hyvaksyttiin
Jasen Anssi Turtiainen ei osallistunut taman asian kasittelyyn esteen ilmoittaen ja

Teams -yhteys katkaistiin hanelta asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 8 1. mom. 5
kohta.)

Kunnanhall. pj Leena Pekkanen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo
17:13.

Rakennuslautakunta, 20.04.2021, § 18

Valmistelijat / lisatiedot:
Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

Liitteet
1 Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen valitus Ita-Suomen hallinto-
oikeudelle_Koy Mantyharjun Myllyrinne poikkeamisluvasta.pdf

Ita-Suomen hallinto-oikeus pyytaa Mantyharjun rakennuslautakunnalta lausuntoa
Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen jattamaan valitukseen koskien
Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan myoéntamaa poikkeamislupaa 507-2021-
5002 (Rak.Itk 9.3.2021 8 3). Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskeus
esittaa valituksessaan, etta rakennuslautakunnan poikkeamislupapaatos
kaavamaarayksista tulee kumota. Lausunto on pyydetty 16.4.2021 mennessa. Ita-
Suomen hallinto-oikeus on antanut lisdaikaa lausunnon antamiselle 23.4.2021 saakka.

Lausunnon lisaksi Ita-Suomen hallinto-oikeus pyytaa toimittamaan kaikki valituksen
alaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys, joita ovat
ainakin;

® poikkeamishakemus maankaytto- ja rakennusasetuksen 85 8:n mukaisine
liitteineen
e selvitys kuulemisesta
e pyydetyt lausunnot
e kartta, johon on merkitty Idhialueen poikkeamispaatokset
Ja mikali kyseessa on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myds;

e kaavakartta tai ote siita varillisena mittakaavatietoineen ja
hyvaksymismerkintéineen

® kaavamerkinnat ja -maaraykset kokonaisuudessaan

e kaavaselotus

® jos kyseessa on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siité milloin se on
vahvistettu.
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Seka laatimaan luettelon lausunnon liitteena toimitetuista asiakirjoista, jotta
asianosainen saa mydhemmin vastinepyynnén yhteydessa tietoonsa
lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman oikeudenkayntiaineiston.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon asiasta:

1. Selostus asiasta;
Mantyharjun rakennusvalvontaan on tullut purkulupahakemus, jonka kasittely ei
ole ollut mahdollista Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen
kaavamaarayksen (TY -korttelialueella sijaitsee funktionalistinen Mantyharjun
Osuuskaupan laajennusosa. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua
muuttaa ilman pakottavaa syyta.) vuoksi, Ita-Suomen Hallinto-oikeuden
paatdksen 20/0218/3 perusteluiden mukaan on tulkittu kaavasta poikkeamisen
olevan tarpeen ennen purkulupahakemuksen kasittelya. Kiinteistd Oy
Mantyharjun Myllyrinne on hakemus kaavamaarayksesta poikkeamiselle lupaa
ja Mantyharjun rakennuslautakunta on mydntanyt poikkeamisluvan, jota valitus
koskee seka joka toimitetaan taman paatoksen mukaisesti liitteineen,
kaavatietoineen Ita-Suomen hallinto-oikeudelle pyynndn mukaisesti.
Poikkeamislupa ei kohdistu "Mantyharjun Osuuskaupan” vuonna 1936
valmistuneeseen laajennusosaan, vaan Asemanseudun rakennuskaavan
muutoksen kaavamaarayksen.

2. Vastaus valittajan esittamiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin;
a) Vaatimuksena on esitetty, etta rakennuslautakunnan paatos tulee kumota.
Rakennuslautakunta vastaa, etta valitus tulee aikeettomana hylata.
b) yhtena perusteluna on esitetty, etta ELY -keskus katsoo, etta suojeltavaan
rakennukseen kohdistuvassa poikkeamislupa-asiassa ei ole esitetty sellaisia
riittavan hyvaksyttavia syita, joiden perusteella poikkeamislupa asemakaavan
maarayksista olisi voitu myontaa.
Rakennuslautakunta vastaa, ettd hakemuksessa on ollut riittavat
perustelut ja liitteet myontaa poikkeamislupa kaavamaarayksesta
poikkeamiselle. Kaavamaardayksen mukaan kyseessa on Funktionalistinen
laajennusosa, ei suojeltu rakennus tai kohde
c) Esitetty toimenpide ei tayta poikkeamiselle asetettuja edellytyksia, silla luvan
hakija ei ole esittanyt toimenpiteelle hyvaksyttavaa erityista syyta.
Rakennuslautakunta vastaa, ettda hakemuksella on esittelijan ja
lautakunnan nakemyksen mukaan ollut hyvaksyttava erityinen syy
(sellainen mita kuka tahansa ja minka tahansa rakennuksen omistaja ei voi
esittaa).
Erityinen syy on: Kaavamdcdrdyksessa on kirjaus, ettd rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syytd. Yhtion nykyisen hallituksen ndkemyksen mukaan
rakennuksen tekninen kéyttéikd on loppu. Téhdn ovat johtaneet pitkdlti taloudelliset
syyt ja se, ettd rakennukselle ei ole ollut endd kokonaisuutena asemakaavan
mukaista kayttod. Rakennuksen kunto on riski terveydelle ja turvallisuudelle. Osa
tiloista on jouduttu asettamaan kdyttékieltoon mm. vesivahinkojen johdosta. Yhtion
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hallituksen mukaan rakennuksen aiheuttama vaara turvallisuudelle ja erityisesti
terveydelle on pakottava syy ryhtyd purkamistoimiin.

d) Toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuslautakunta vastaa, etta kaavakorttelissa ei ole asemakaavassa
maarattyja suojeltuja rakennuksia ja/ tai ymparistéa.

e) Lisaksi paatosta tehdessa on tapahtunut menettelyvirhe, silld ELY -keskukselta
ei ole pyydetty maankaytto- ja rakennuslain 173 8:n 4 mom. mukaisesti
lausuntoa asiassa.

Rakennuslautakunta vastaa, etta esittelijan valmistelussa kaytéssa olleen
tiedon mukaan poikkeaminen ei koske:

1) luonnonsuojelun kannalta merkittdvad aluetta, koska asemakaavassa ei ole
luonnonsuojelusta maarayksia

2) rakennussuojelun kannalta merkittdvaéd kohdetta tai aluetta, koska korttelissa
ei ole suojeltuja rakennuksia ja suojelematonta laajennusosaa ei voi pitaa
merkittavana kohteena tai alueena.
3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu-, tai liikkennealueeksi varattua aluetta, koska
aluetta ei ole nain maakuntakaavaan merkitty.

3. Lausuma esitetysta selvityksesta
Rakennuslautakunta lausuu edelld olevan esityksensa perustella, etta Etela-
Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen valitus tulee aiheettomana
hylata, poikkeamisluvassa on kyse perustellusti mydnnetysta
kaavamaarayksesta poikkeamisesta.

Rakennuslautakunta toimittaa Ita-Suomen hallinto-oikeudelle asiakirjapyynndssa
20429/03.04.04.04.16/2021 pyydetyt kaikki valituksenalaisen paatéksen perusteena
olleet asiakirjat ja muut pyydetyt selvitykset seka kaavasta poikkeamisesta pyydetyt
asiakirjat.

Rakennuslautakunta liittaa asiakirjoihin luettelon lausunnon liitteena toimitetuista
asiakirjoista.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Jasen Anssi Turtiainen ei osallistunut taman asian kasittelyyn esteen ilmoittaen ja

Teams -yhteys katkaistiin hanelta asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 8 1 mom. 5
kohta)

Rakennuslautakunta, 07.06.2022, § 23

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Pasi Hinkkuri
pasi.hinkkuri@mantyharju.fi
rakennustarkastaja

1 Ita-Suomen HAO paatds 22.12.2021 dnro 20429_2021.pdf
2 Poikkeamislupa 507-2022-5013.pdf
3 Reittiopas 17-4-2019.pdf
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4 Lausunto poikkeamislupahakemukseen Mantyharjun Osuuskaupan purkaminen_E-S
Maakuntaliitto.pdf
5 Lausunto poikkeamislupahakemuksesta 8.3.2022_ELY.pdf

[td-Suomen hallinto-oikeus on 22.12.2021 paatoksellaan 2706/2021
palauttanut Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan 9.2.2021 & 3 myéntaman
poikkeamisluvan (507-2021-5002) uudelleen kasiteltavaksi.

Koy Mantyharjun Myllyrinne on hakenut poikkeamislupaa Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen kaavamaarayksesta, koskien kiinteistolla 507-413-7-13
olevan rakennuksen osan purkamista. Rakennuslautakunta on myéntanyt
poikkeamisluvan kokouksessaan 9.2.2021.

Mantyharjun kunnan hallintosaanndssa on MRL 171 §:n mukaisten poikkeamisten
ratkaisuvalta siirretty rakennuslautakunnalle. Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskusjattamaan valitukseen koskien Mantyharjun kunnan
rakennuslautakunnan myontamaa poikkeamislupaa 507-2021-5002 (Rak.ltk 9.3.2021 &
3). Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskeus esittaa valituksessaan, etta
rakennuslautakunnan poikkeamislupapaatos kaavamaarayksista tulee kumota.

Ita-Suomen hallinto-oikeus on johtopaatoksessaan todennut, etta Valituksenalainen
paatos on ELY-keskuksen lausunnon pyytamiseen ja paatdéksen perustelemiseen
liittyvien menettelyvirheiden vuoksi kumottava ja asia palautettava
rakennuslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon
poikkeamislupahakemukseen 8.3.2022 ja Etela-Savon maakuntaliitto 5.4.2022.

Hakijana olevalla Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinteelld on selvitystilaprosessi
yhtion purkamiseksi loppusuoralla ja saataneen paatokseen 6/2022, jonka jalkeen
rakennus siirtyy Mantyharjun kunnan vastuulle.

Ehdotus
Esittelija: Pasi Hinkkuri, rakennustarkastaja

Rakennuslautakunta myontaa poikkeamisluvan, jonka perusteella asemakaava-
alueella sijaitsevan rakennuksen saa purkaa tai sen ulkoasua voi muuttaa ilman
pakottavaa syyta. Ennen minkaanlaiseen jatkotoimenpiteeseen ryhtymista hakijan on
poikkeamisluvan voimassaoloaikana haettava rakennusvalvontaviranomaiselta
purkulupa rakennuksen purkamiselle.

LOUHI -tietojarjestelmalla valmisteltu Poikkeamislupapaatos perusteluineen on
liitteena.

SOVELLETUT OIKEUSOH]JEET:

* Maankaytto- ja rakennuslaki 54 8,57 §,1278,1398§,1718,1738ja 174 8

* Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

* Hallintolaki 45 8

* Mantyharjun kunnan hallintosaanté (KV 10.5.2021 § 23) 26 8/ Rakennuslautakunta
* Rakennuslautakunnan paatés 9.2.2021 8 6

* Asemanseudun rakennuskaavan muutos

* Eteld-Savon maakuntaliiton Reittiopas
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* Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys 3.3

* Mantyharjun kunnan rakennuslautakunnan ohje; Kayttétarkoituksen muutos/
Poikkeaminen

« Mantyharjun rakennusvalvonnan taksa 2022

Paatos

Hyvaksyttiin

Tiedoksi

Mantyharjun kunta, Kiinteisté Oy Mantyharjun Myllyrinne / Anne Punavaara, Etela-
Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (MRA 88 8), Mantyharjun kunta/
Maankayttdokoordinaattori
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Paatos pidetaan nahtavilla rakennusvalvonnassa (Asematie 3) 10.6.2022

Otteen oikeaksi todistaa:

Mantyharjussa 10.6.2022
Mirja Marttila
palvelusihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi sahkoisena tiedoksiantona julkipanon jalkeen 10.6.2022
- Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinne / Mantyharjun kunta

- Kiinteistd Oy Mantyharjun Myllyrinne / Anne Punavaara

- Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Mantyharjun kunta / maankayttokoordinaattori
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Hallintovalitus
8§23

Hallintovalitus
Hallintovalitus
Valitusaika alkaa paatdksen antopaivasta, jota ei lueta maaraaikaan.

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitomasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta, antopaivaa
lukuunottamatta.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisestd. Kaytettaessa sahkdista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle

Hallinto-oikeuden asiointiosoitteet ovat:
Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio
Sahkdpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®ds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan muutosta
e milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka
® perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
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joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat
yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

® paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennokseng,
e todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta seka
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua, mika on maaratty lain 2 §:ssa. Saman lain 5 §:ssa on maarays
niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.
Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mantyharjun kunnan
rakennusvalvonnasta.

Rakennusvalvonnan asiointiosoitteet ovat:

Postiosoite: PL 76, 52701 Mantyharju

Kayntiosoite: Asematie 3, 52700 Mantyharju

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mantyharju.fi

Faksinumero: (015) 770 1212

Puhelinnumero: 044 7707 346

Kunnan kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin klo 9-12 ja 13-15



